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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for P.F.M.
INVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 8. juni 2016

Direktion
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i P.F.M. INVEST ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for P.F.M. INVEST ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede presentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhaengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 8. juni 2016

Christensen Kjaerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

P.F.M. INVEST ApS
Kalkveerksvej 1

2690, Karlslunde

CVR-nr.: 17517031

Stiftet: 20. november 1993
Hjemsted: Karlslunde
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Jette Nagel

Christensen Kjerulff, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at eje og udleje fast ejendom samt kab og salg hermed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 521.619 kr. mod 599.925 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger
2.513.733 kr. mod 152.362 kr. sidste &r. Arets resultat svarer til ledelsens forventninger.

Arets resultat er pavirket positivt af en regulering i udskudt skat for tidligere &r pa 1,4 mio, hvoraf tkr
150 kan henfores til 2014 og resten kan henfares til for 2010.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.




Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Verdiregulering af investeringsejendomme

Dagsvaerdiregulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme

Driftsresultat

Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfert resultat

Disponeret i alt

2015 2014

kr. kr.
521.619 599.925
970.000 0
399 11.967
1.492.018 611.892
-64.618 -224.303
1.427.400 387.589
1.086.333 -235.227
2.513.733 152.362
2.513.733 152.362
2.513.733 152.362




Balance 31. december

Note

2

Aktiver

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anl=gsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 2014

kr. kr.
20.250.000 18.460.000
20.250.000 18.460.000
20.250.000 18.460.000
282.822 483.894
45.813 20.730
328.635 504.624
31.280 31.280
31.280 31.280
183.535 251.984
543.450 787.888
20.793.450 19.247.888




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Forudbetalt husleje
Anden gzld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Nezertstaende parter

2015 2014

kr. kr.
200.000 200.000
8.758.453 6.244.720
8.958.453 6.444.720
2.740.288 3.826.621
2.740.288 3.826.621
7.986.377 7.986.776
364.451 327.108
8.350.828 8.313.884
281.815 263.618
462.066 399.045
743.881 662.663
9.094.709 8.976.547
20.793.450 19.247.888




Noter

2015 2014
kr kr
Skat af drets resultat

Arets regulering af udskudt skat 314.058 235.227
Regulering af tidligere ars skat -1.400.391 0
-1.086.333 235.227

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 7.542.811 7.142.811
Tilgang i arets lab 820.000 400.000
Kostpris 31. december 2015 8.362.811 7.542.811
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 10.917.189 10.917.189
Arets regulering til dagsvaerdi 970.000 0
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2015 11.887.189 10.917.189
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2015 20.250.000 18.460.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastszttelsen af markedsvardien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 4-5%

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2015 200.000 200.000
200.000 200.000




31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
4. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015 6.244.720 6.092.358
Arets overfarte overskud eller underskud 2.513.733 152.362
8.758.453 6.244.720

5. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 7.986.377 7.986.776
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 7.978.000 7.978.000

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ud over pant for prioritetsgeld er der i selskabet tinglyst ejerpantebrev pé i alt 138 t.kr. til
sikkerhed for bankengagement.

Selskabet hafter for selskabsskat under sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Selskabet har afgivet kaution overfor moderselskabets bankforbindelse for selskabets
bankengagenment samt stillet de i balancen opferte vaerdipapirer til sikkerhed herfor.

7.  Neertstiaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

J.E.P. Invest ApS, Karslunde
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P.F.M. INVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtegter, omkostninger fra investeringsejendomme samt eksterne
omkostninger.

Lejeindteegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvzarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme er i resultatopgerelsen opdelt i posterne ”Vardiregulering af
investeringsejendomme” og “Dagsverdiregulering af geld vedrerende investeringsejendomme”.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom for
ejendom.

Ombkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsverdi (berskurs)
pé balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter P.F.M. INVEST ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1&nets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Verdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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