rad &
revision

REGISTRERCT REVISIONSYIRKSOMHLD

Ejendomsselskabet Vaerkstedsvej 4, Fredericia ApS

Veerkstedsvej 4

7000 Fredericia

CVR-nr. 17496085

Arsrapport

1. maj 2019 - 30. april 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordineere generalforsamling
den 15. oktober 2020

Carl Martin Madsen
Dirigent

Registreret revisor Carsten Jensen » Midtpunktet « Vendersgade 1 B, 7000 Fredericia * Mobil 28 15 15 60
CVR 25 593995 « E-mail: cj@ror-cj.dk » www.ror-cj.dk




Ejendomsselskabet Vaerkstedsvej 4, Fredericia ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Revisors erklzering om opstilling af &rsregnskabet
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

10

11

13

14



Ejendomsselskabet Vaerkstedsvej 4, Fredericia ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020 for
Ejendomsselskabet Veerkstedsvej 4, Fredericia ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 9. oktober 2020
Direktion

God W ol

Carl Martin Madsen
Direktgr




Ejendomsselskabet Vaerkstedsvej 4, Fredericia ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Veerkstedsvej 4, Fredericia ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Vaerkstedsvej 4, Fredericia ApS for regnskabsaret 1. maj 2019 -
30. april 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preaesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de

internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, den 9. oktober 2020

Rad & Revision
Registreret Revisionsvirksomhed

Registreret revisor
mne604




Ejendomsselskabet Vaerkstedsvej 4, Fredericia ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Veerkstedsvej 4, Fredericia ApS
Veerkstedsvej 4
7000 Fredericia

CVR-nr. 17496085
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Regnskabsar 1. maj 2019 - 30. april 2020
Direktion Carl Martin Madsen, Direktgr
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Ejendomsselskabet Vaerkstedsvej 4, Fredericia ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Selskabets ejendom er pt. uden lejere og er sat til salg.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020 udviser et resultat p3 kr. -10.364, og
selskabets balance pr. 30. april 2020 udviser en balancesum pé kr. 2.314.699, og en egenkapital pa kr. 1.735.063.
Arets resultat og pkonomiske udvikling blev som forventet, og anses for mindre tilfredsstillende.

Selskabets ejendom er sat til salg, og forventes solgt i indevaerende regnskabsar.

Med den forventede salgspris for ejendommen vil selskabet opna en markant styrkelse af egenkapitalen samt
likviditeten.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.




Ejendomsselskabet Vaerkstedsvej 4, Fredericia ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Veerkstedsvej 4, Fredericia ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opn3 arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p3 balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, ejendomsomkostninger, andre driftsindtaegter og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomszetning indregnes i resultatopggrelse i henhold til indgdede lejekontrakter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

’

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendommenes driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i

T




Ejendomsselskabet Veerkstedsvej 4, Fredericia ApS

Anvendt regnskabspraksis

virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pd grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 10-33 ar 15%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzessige vaerdi p& salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og 8rets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

8-




Ejendomsselskabet Veerkstedsvej 4, Fredericia ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsherettigede skattemassige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge af sendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Anden gzeld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.




Ejendomsselskabet Vearkstedsvej 4, Fredericia ApS

Resultatopggrelse

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10 -

2019/20 2018/19
kr. kr.
101.888 404.867
-126.044 -140.241
-24.156 264.626
20.813 21.215
-9.239 -30.221
-12.582 255.620
2.218 -8.134
-10.364 247.486
-10.364 247.486
-10.364 247.486




Ejendomsselskabet Vaerkstedsvej 4, Fredericia ApS

Balance 30. april 2020

Note
Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

i -

2020 2019

kr. kr.
1.387.118 1.513.162
1.387.118 1.513.162
1.387.118 1.513.162
907.324 829.911
5.524 5.678
912.848 835.589
14.733 6.723
927.581 842.312
2.314.699 2.355.474




Ejendomsselskabet Veerkstedsvej 4, Fredericia ApS

Balance 30. april 2020

2020 2019
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 230.000 230.000
Overfgrt resultat 1.505.063 1.515.427
Egenkapital 1.735.063 1.745.427
Henseettelser til udskudt skat 139.162 166.892
Hensatte forpligtelser 139.162 166.892
Selskabsskat 25.512 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 1 25.512 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 12.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 337.239 337.575
Sambeskatningsbidrag 64.746 64.746
Anden gzeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 2.977 18.834
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 10.000
Kortfristede galdsforpligtelser 414.962 443.155
Geeldsforpligtelser 440.474 443.155
Passiver 2.314.699 2.355.474

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 3

<19




Ejendomsselskabet Veerkstedsvej 4, Fredericia ApS

Egenkapitalopggrelsen
Virksomheds Overfert
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. maj 2019 230.000 1.515.427 1.745.427
Arets resultat -10.364 -10.364
Egenkapital 30. april 2020 230.000 1.505.063 1.735.063

Virksomhedskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 r.

-13-




Ejendomsselskabet Vaerkstedsvej 4, Fredericia ApS

Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser

Selskabsskat

2. Eventualforpligtelser

2019/20 2018/19

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
25.512 0 0
25.512 0 0

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af &rsrapporten for CMM Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for gzeld til kreditinstitutter i et koncernselskab har selskabet deponeret ejerpantebrev stort DKK

1.000.000 med pant i grunde og bygninger til bogfgrt veerdi DKK 1.387.118.

-14 -




