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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for HEM Ejd. Invest ApS for regnskabs-
aret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Rrsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ole Grinberger, den 14. december 2018
Direktion:

le Griinberger
direkter
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i HEM Ejd. Invest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for HEM Ejd. Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Kolding, den 14. december 2018
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

(Gl

Claus E. Andreasen
statsaut. revisor
mnel6652



HEM Ejd. Invest ApS
Arsrapport 2017/18

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn HEM Ejd. Invest ApS
Adresse, postnr., by c/o Szocska Advokataktieselskab
Kolding Apark 1, 1. sal, 6000 Kolding

CVR-nr. 17495984

Stiftet 1. december 1993

Hjemstedskommune Kolding

Regnskabsar 1.juli 2017 - 30. juni 2018

Direktion Ole Grinberger, direkter

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Kolding Apark 1, 3. sal, 6000 Kolding

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i primaert beboelsesejendomme og udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der henvises til note 2.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pd 469.568 kr. mod et overskud pa
788.669 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2018 udviser en egenkapital pd
1.601.368 kr. Ledelsen anser arets resultat efter omstandighederne for tilfredsstillende.

Arets resultat er vaesentligt pdvirket positivt af avance ved salg af ejendomme pa 95 t.kr. samt
indtaegtsferte skyldige poster vedrerende tidligere regnskabsar pa 201 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer for 2017/18 et positiv resultat.
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Resultatopgerelse

Note

3

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsvardireqguleringer
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fr finansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

HEM Ejd. Invest ApS

Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
427.469 179.433
-45,287 -72.759
382.182 106.674
272.000 868.225
654.182 974.899
155 74.665
-192.504 -258.000
461.833 791.564
7.735 -2.895
469.568 788.669
469.568 788.669
469.568 788.669
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Balance

Note

5

kr.

AKTIVER
Anlzgsaktiver
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsfejendomme

Anlagsaktiveri alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

HEM Ejd. Invest ApS
Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
5.817.804 7.967.804
5.817.804 7.967.804
5.817.804 7.967.804

30.395 13.105

100.941 42.696

131.336 55.801

388.418 326.945

519.754 382.746
6.337.558 8.350.550
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Balance

Note

OWOVUNEK

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Deposita

Anden gzid

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling
Eventualaktiver

Sikkerhedsstillelser

HEM Ejd. Invest ApS
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2017/18 2016/17
200.000 200.000
1.401.368 931.800
1.601.368 1.131.800
3.682.863 5.380.900
3.682.863 5.380.900
149.063 221.901
309.530 517.435

0 198.371

0 27.500

577.686 865.768
17.048 6.875
1.053.327 1.837.850
4.736.190 7.218.750
6.337.558 8.350.550
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Egenkapitalopgarelse

Kr. Selskabskapital Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. juli 2016 200.000 143.131 343.131
Overfort via resultatdisponering 0 788.669 788.669
Egenkapital 1. juli 2017 200.000 931.800 1.131.800
Overfort via resultatdisponering 0 469.568 469.568
Egenkapital 30. juni 2018 200.000 1.401.368 1.601.368
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HEM Ejd. Invest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgarelsen

Nettoomsatning
Indtagter ved udlejning indregnes i den periode de vedrorer.

Nettoomsazetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomseaetning, andre driftsindtagter, ejendomsomkostninger og eksterne
omkostninger med henvisning til 8rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lab, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser p& operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillag og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males
investeringsejendommene til dagsveerdi. Dagsveerdien opgeres med udgangspunkt i en vurdering af
ejendommene, baseret pa deres forventede fremtidige afkast.

De Igbende vaerdireguleringer af investeringsejendommene til dagsveerdi indregnes i
resultatopgerelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pd vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere
bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-

kation p3, at et tilgodehavende eller en portefplje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p8, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning

pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pd historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetaite omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresl3et udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pad anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundiag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligteiser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved |&noptageise til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over Ianeperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtaegter i efterfelgende regnskabsar.
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Noter

Usikkerhed om indregning og maling

HEM Ejd. Invest ApS
Arsrapport 2017/18

En af selskabets ejendomme med en bogfert vardi pd 505 t.kr. har vaeret udsat for en brand. Selskabets
forsikringsselskab bestrider at ville dakke/erstatte skaden. Der foreligger pr. 30. juni 2018 et krav mod
selskabets forsikringsselskab vedrerende udbetaling af en forsikringssum pa den brandbeskadigede
ejendom. Selskabets krav mod forsikringsselskab skal retsbehandles i foraret 2019. Selskabet forventer
at vinde sagen. Safremt sagen mod forsikringsselskabet mod forventning skulle tabes, vil dagsvaerdien

af ejendommen vaere ca. O t.kr.

Som felge af usikkerhed omkring udfaldet af retssagen mod forsikringsselskabet, vil der vaere
usikkerhed omkring vaerdiansaettelsen af selskabets ejendom med en bogfert vaerdi pd 505 t.kr. pr. 30.

juni 2018.

kr.

Personaleomkostninger

Lenninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede

Finansielle omkostninger
Renter m.v. realkreditinstitutter
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2017
Afgange

Kostpris 30. juni 2018

Opskrivninger 1. juli 2017
Arets vaerdireguleringer
Tilbagefarsel af akkumulerede opskrivninger pd afhandede aktiver

Opskrivninger 30. juni 2018
Regnskabsmaessig vardi 30. juni 2018

2017/18 2016/17
37.792 64.170
379 568
7.116 8.021
45.287 72.759
0 0
133.538 184.595
58.966 73.405
192.504 258.000
-7.735 2.895
-7.735 2.895
Investerings-

ejendomme

8.292.120
__"2.582475
5.709.645

-324.316

272.000

160475
___108.159
5.817.804
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

Selskabskapital
Virksomhedens selskabskapital har uaendret varet 200.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Galdialt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 30/6 2018 naeste &r andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.831.926 149.063 3.682.863 3.075.740

3.831.926 149.063 3.682.863 3.075.740

Eventualaktiver

Virksomheden har skattemaessige underskud til fremfersel pd 541 t.kr. Den udskudte skat pa 22% af det
skattemaessige underskud til fremfersel er indregnet i balancen til O t.kr. som folge af usikkerheden om
anvendelse af de skattemaessige underskud.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gzeld over for realkreditinstitutter pd 3.823 t.kr. er stillet pant i
virksomhedens grunde og bygninger for en bogfert veerdi af 5.818 t.kr. Herudover er der for
forpligtelser over for pengeinstitutter stillet ejerpantebreve pa 550 t.kr. med sikkerhed i virksomhedens
grunde og bygninger med en bogfert vaerdi pd 5.818 t.kr.

Likvide beholdninger med en bogfert vaerdi pa 327 tkr. er deponeret til sikkerhed for bankens
garantistillelser overfor realkreditinstitutter.
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