HEM EJD. INVEST ApS
c/o Szocska Advokataktieselskab

Kolding Apark 1, 3. sal, 6000 Kolding
CVR-nr. 17 4959 84

Arsrapport 2015/16

Godkendt pa seiskabets ordinaere generalforsamling, den 10. januar 2017

Som dirigent:

e %é
Ole Griinberger . //

EY

Building a better
working world



HEM EJD. INVEST ApS
Arsrapport 2015/16

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

Voo MAhh W N

Ernst & Young P/S - Kolding Apark 1, 3. sal - 6000 Kolding - CVR-nr. 30 70 02 28
55667788.cw
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Arsrapport 2015/16

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt drsrapporten for HEM EJD. INVEST ApS c/o Szocska
Advokataktieselskab for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Rrsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2015 - 30. juni 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstiiles til generalforsamlingens godkendelse.

Ole Grinberger, den 10. januar 2017
Direktion:

Dl Gk,

O"Ie Gfﬁnberger
direktor
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i HEM EJD. INVEST ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for HEM EJD. INVEST ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016
pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som I har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgaerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere drsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review- konklusion om,
hvorvidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 10. januar 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

T A A
aus E. gasen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revisor

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

HEM EJD. INVEST ApS
Arsrapport 2015/16

HEM EJD. INVEST ApS
c/o Szocska Advokataktieselskab
Kolding Apark 1, 3. sal, 6000 Kolding

174959 84

1. december 1993

Kolding

1.juli 2015 - 30. juni 2016

Ole Grinberger, direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Kolding Apark 1, 3. sal, 6000 Kolding

Selskabets hovedaktivitet er investering i primart beboelsesejendomme og udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der henvises til note 2 og 3.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2015/16 udviser et overskud pd 16.890 kr. mod 238.770 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pd 343.129 kr.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling

Selskabet forventer for 2016/17 et positiv resultat pa niveau med 2015/16.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Andre driftsomkostninger

Resultat fer finansielle poster
Finansielie indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

HEM EJD. INVEST ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
252,711 307.669
0 -764
252.711 306.905
376 398
-236.197 -126.200
16.890 181.103
0 57.667
16.890 238.770
16.890 238.770
16.890 238.770
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

6 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt
Omseatningsaktiver
Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

HEM EJD. INVEST ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
7.099.579 7.099.579
7.099.579 7.099.579
7.099.579 7.099.579
327.974 327.598
327.974 327.598
7.427.553 1427 AT7




EY

Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Balance

Note

O W N =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt
Gealdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Deposita

Anden gald

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Usikkerhed om indregning og maling
Sikkerhedsstillelser

HEM EJD. INVEST ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
200.000 200.000
143.129 126.239
343.129 326.239
5.848.682 6.016.362
5.848.682 6.016.362
200.000 180.000
261.683 280.903
199.999 200.001
5.000 5.000
22.500 22.500
546.560 396.172
1.235.742 1.084.576
7.084.424 7.100.938
7.427.553 TA27s 1T
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital ~Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2015 200.000 126.239 326.239
Arets resultat 0 16.890 16.890
Egenkapital 30. juni 2016 200.000 143.129 343.129
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for HEM EJD. INVEST ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vasentlige fejl

I regnskabsdret er det konstateret, at der i regnskabsdret 2014/15 er nogle bogfaringsfejl, som pavir-
ker virksomhedens tidligere aflagte arsrapport for 2014/15. Bogfgringsfejlene har medfert, at virk-
somhedens resultat for 2014/15 er 100 tkr. for lavt, vaesentligst som falge af forkert indregnet
selskabsskatteforpligtelser. Fejlen anses for vasentlig og er derfor korrigeret som en vaesentlig fejl
ved tilretning af sammenligningstal og primoegenkapital i indeveaerende regnskab. Samlet er balance-
summen pr. 30. juni 2015 pavirket positivt med 116 tkr. og egenkapitalen positiv med 100 tkr.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Indtaegter ved udiejning indregnes i den periode de vedrarer.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost
benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtagter og -omkostninger

Andre driftsindtagter og -omkostninger indehotder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af langfristede aktiver.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i &rets @b, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resuitatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Selskabets grunde og bygninger anses som investeringsejendomme og disse males til kostpris.
Efterfglgende méles investeringsejendommene tii dagsverdi. Dagsvaerdi opgeres som udgangspunkt i
en vurdering af den enkelte ejendom, baseret pa dennes forventede afkast.

De Igbende vaerdireguleringer af investeringsejendommene til dagsveerdi indregnes i
resulitatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p&, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskriv-
ning pd individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne base-
res primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstem-melse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historis-

ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestrsmme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-

de eller portefalje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskeile vedrgrende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

HEM EJD. INVEST ApS
Arsrapport 2015/16

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som feige af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabet har ikke indleveret regnskabet for 2015/16 rettidig, hvorfor selskabets ledelse kan ifald
ansvar og bgde herfor samt er risiko for, at selskabet bliver tvangsoplest. Som falge heraf kan der

vare vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift.

Usikkerhed om indregning og méling

Som felge af det under note 2 navnte forhold, kan der vare vasentlig usikkerhed omkring
vardiansattelse af selskabets grunde og bygninger.

kr.

Finansielle omkostninger
Renter m.v. realkreditinstitutter
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2015

Kostpris 30. juni 2016
Vardirequleringer 1. juli 2015
Vardireguleringer 30. juni 2016
Regnskabsmaessig vardi 30. juni 2016

Selskabskapital

2015/16

2014/15

232.387
3.810

106.053
20.147

236.197

126.200

“57.667

-57.667

Virksomhedens anpartskapital har uandret vaeret 200.000 kr. det seneste ar.

Grunde og

bygninger

7.099.579

7.099.579

0
0

T099. 578
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Noter
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 30/6 2016 naeste ar andel efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 6.048.682 200.000 5.848.682 4.800.000
6.048.682 200.000 5.848.682 4.800.000

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gald over for realkreditinstitutter pa 6.022 tkr. er stillet pant i

virksomhedens grunde og bygninger for en bogfert veerdi af 7.100 tkr.

Likvide beholdninger med en bogfert vardi p& 328 tkr. er deponeret til sikkerhed for bankens

garantistillelser overfor realkreditinstitutter.
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