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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for K/S Krimsvej Jstre Boulevard.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 29. april 2016

Direktion

Mads Barslund Torben Ulrich
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i K/S Krimsvej @stre Boulevard

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Krimsvej QJstre Boulevard for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revi-
sionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 29. april 2016

RSMplus P/S

statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 34 71 30 22

Jan Truedsson Jan Stender
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

K/S Krimsvej Jstre Boulevard
c/o Mads Barslund

Bolbro Veenge 15

2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 17472178
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Holte

Mads Barslund
Torben Ulrich

RSM plus P/S
statsautoriserede revisorer
Ellebjergvej 52, 2.

2450 Kgbenhavn SV
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og udleje 1 investeringsejendom

Udvikling i aret
Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 1.321.956, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 8.266.707.

Aret der gik og opfelgning pa sidste ars forventede udvikling

Selskabets resultat og skonomiske udvikling blev som forventet. Arets resultat anses derfor for
tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Krimsvej @stre Boulevard for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
0og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Nettoomsatning

Indteegter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang
til kaber har fundet sted inden udgangen af regnskabsaret. Nettoomsastningen males til dagsveerdi og
opgeres eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med udlejningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af investeringsaktiver

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende amortisering af realkreditlan.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige par-
ter pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfagrer vaesentlige regn-
skabsmeessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodel-
ler.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normal-
indtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrige-
res for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seer-
skilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtrae-
der som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til imgdegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse il
det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfaglgende perioder ma-
les de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anven-
delse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31. december 2015

Note

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Resultat for af- og nedskrivninger

Veerdiregulering af investeringsaktiver
Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter 1

Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014

kr. kr.
1.574.000 1.450.000
-201.360 -69.300
1.372.640 1.380.700
1.372.640 1.380.700
226.000 965.000
1.598.640 2.345.700
47 0
-276.731 -703.294
1.321.956 1.642.406
0 0
1.321.956 1.642.406
1.321.956 1.642.406
1.321.956 1.642.406
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Balance pr. 31. december 2015

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

Note

2015

kr.

2014

kr.

16.731.156 16.505.156
16.731.156 16.505.156
16.731.156 16.505.156
11.678 0
10.000 10.000
21.678 10.000
517.940 368.099
539.618 378.099
17.270.774 16.883.255
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Balance pr. 31. december 2015

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Ikke indbetalt selskabskapital

Indbetalt selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

G/AELDSFORPLIGTELSER
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

10

2015 2014

kr. kr.
30.000.000 30.000.000
-22.719.435 -22.219.435
7.280.565 7.780.565
986.142 -335.814
8.266.707 7.444.751
7.666.319 7.369.000
800.000 800.000
8.466.319 8.169.000
345.000 330.000

0 500.517

0 229.324

192.748 209.663
537.748 1.269.504
9.004.067 9.438.504
17.270.774 16.883.255
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Noter til arsregnskabet

1 Finansielle indtegter

Andre finansielle indtaegter

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3  Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2015

Valutakursregulering

Nettoeffekt ved sendring af regnskabspraksis
Nettoeffekt som fglge af spaltning og virksomhedssalg
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskgb

Kostpris 31. december 2015

Veerdireguleringer 1. januar 2015

Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

11

47 0

47 0

2015 2014

kr. kr.
8.606 8.928
268.125 694.366
276.731 703.294

Forudsatninger ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Som afkastkrav til beregning af dagsveerdi er anvendt 8,75%.

Investeringsejen-

domme

26.190.156
0

0
0
0

26.190.156

-9.685.000
226.000

-9.459.000

16.731.156
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Noter til arsregnskabet

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015
Indbetaling tilgodehavende

selskabskapital

Arets resultat

Egenkapital 31. december

2015

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Deposita

12

Ikke indbetalt

Selskabskapital selskabskapital Overfart resultat | alt

30.000.000 -22.219.435 -335.814 7.444.751
-500.000 0 -500.000

0 1.321.956 1.321.956

30.000.000 -22.719.435 986.142 8.266.707

Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2015 2015 nzeste ar efter 5 ar
7.369.000 8.011.319 345.000 6.290.319
800.000 800.000 0 0
8.169.000 8.811.319 345.000 6.290.319

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 8.011.319, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2015 udger kr. 16.731.156.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for i alt kr. 5.768.000 i ovenstdende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankarrangement.
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