SL Ejendomme Vojens ApS
Tornsangervej 4
6500 Vojens

CVR-nr: 17 46 87 07

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2018

(25. regnskabsar)

Godkendt pa s bets generalforsamling, den 12/4 2019




SL Ejendomme Vojens ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger
Ledelsespategning wmsiusnimsssmvmiveiethnerisissimsssiy s ioasnsisniss

Revisors erklering om opstilling af rsregnskab ...........cococvvviiiiiiiiiniiinncannnes

Ledelsesberetning mv.
SelSKADSOPIYSIINGET ......veeeverereereeririnitirreseeisereesseessesessessssesseessessasssanssessanns

Ledelsesberetning viiwisisimasmmnssivminnnsmisissniasionsisisssssieisisssssstosessass

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018

Resultatopgarelse .........coveeeeicreemnco e sittiiiiuiasiiinsssiissssissssisssssoisssetinosnsnsin

Side 2

11
12



SL Ejendomme Vojens ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for SL Ejendomme Vojens ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vojens, den 12. april 2019

Direktion

orenzen
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SL Ejendomme Vojens ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i SL. Ejendomme Vojens ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for SL Ejendomme Vojens ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt Aarsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Registreret revisor
MNE nr.: mnel5253
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SL Ejendomme Vojens ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

SL Ejendomme Vojens ApS
Tornsangervej 4
6500 Vojens

CVR-nr.: 17 46 87 07

Stiftet: 22. december 1993
Kommune: Haderslev

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Senus Lorenzen

Sydbank Haderslev
Storegade 5-7
6100 Haderslev

ND REVISION VOJENS
registreret revisionsanpartsselskab
Ostergade 28

6500 Vojens

Senus Lorenzen, Tornsangervej 4, 6500 Vojens

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom.
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SL Ejendomme Vojens ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet i udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme er som hovedregel medtaget til vurderinger beregnet ud fra en afkastmodel
med forrentning i niveau 6,75% vurderet ud fra beliggenhed samt ejendomstype. Det er ledelsens
opfattelse, at de forudsetninger, som er lagt til grund for verdiansattelserne, afspejler
markedsforholdene og ejendommenes markedsvardi.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopgerelsen for regnskabsperioden udviser et resultat pd DKK 208.033. Balancen viser en
egenkapital pa DKK 2.212.954.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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SL Ejendomme Vojens ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2017

2018 kr. 1000

BRUTTORESULTAT ....cccccassussmsssssssussessanssmssnssnsussanesnorase 410.849 366

1  PersonalcomKOStNINGET .......ccceeeverieervrreeeieecesaesinesesssessaens -73.220 -65

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer ................... 337.629 301

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme................. 38.423 48

DRIFTSRESULTAT .....ocoiiieieereeeeies e sisssssssesnesssenes 376.052 349

Andre finansielle omKOStNINGET .......ccoccveeiivicsrveriinicsneinnnenns -131.966 -138

RESULTAT FOR SKAT ......cocviiiiiiiiniiinsincssinrann 244.086 211

2 Skat af &rets resultat ............o.ccvvnsnivsniinnsassivisssississssssasass -36.053 -27

ARETS RESULTAT cisisssnmanmimuisesmsaimni 208.033 184
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret.............cooceveeionrinunnnn. 10.000 25

Overfart reSultat .........ovveeveeierirenieeseiesnsreissecseesesss e esees 198.033 159

DISPONERET T ALT ccuuscnsmnicrusoesossnsensntorsuosssssmpraomers 208.033 184
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SL Ejendomme Vojens ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

Grunde 0g DYZNINgGer.........ccoeveeruerirranrininrreriesiesesesecsesans

Materielle anlaegsaktiver..............cccoonvviiiinniiniinniinnennennn.

ANLAGSAKTIVER.........ccciiviiiiniiriienecennne

AKTIVER

..........................................................................
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2017

2018 kr. 1000
5.700.000 5.722
5.700.000 5.722
5.700.000 5.722
5.700.000 5.722




SL Ejendomme Vojens ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

Virksomhedskapital........c.cccoveoeeeiiriinniniiiienciee
Reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver............c.......
Overfort resultat cipisaimsnmmsiimsmssaianmmiieeiins
Forslag til udbytte for regnskabséret ............coveiiivenniiiiennn

EGENKAPITAL ......ooiiiiiieiecicniiienssisssnseensasnens

Hensattelse til udskudt SKat ....ooovveveevireeeeiceicriicciraesereeeeeenes

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

Prioritetsgald........ccoveiiueerirriieiireiieeiesice s
3 Langfristede gzldsforpligtelser...............cccoovrninnninnn

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.............
KreditinStitutter unvasisssmsvimmsimimmimssnsmsssessassss
SelskabssKat........ooceveerreceriieeeieerce et sraens
Anden @ ld.......cooiiiiiiiiiec e
Periodeafgraensningsposter.........cccoveeecvereimeicssiiiscsiicsseinns
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........cceeeeeenneneee.

Kortfristede gaeldsforpligtelser ............cccovviiiinncinnnnnne

GALDSFORPLIGTELSER ...
PASSIVER ......... . ciacimismiiyssssseaiivimeisissaissismsiiistes

4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2017

2018 kr. 1000
200.000 200
477.674 478
1.525.280 1.327
10.000 25
2.212.954 2.030
231.600 233
231.600 233
2.805.016 2.969
2.805.016 2.969
104.286 104
199.511 236
18.272 7
99.190 99
10.100 10
19.071 34
450.430 490
3.255.446 3.459
5.700.000 5.722




SL Ejendomme Vojens ApS

NOTER
2017
2018 kr. 1000
1 Personaleomkostninger
Antal personer besk@&ftiget.........ccccevvveriiirrenriniieneeinereenns 1 1
LoNNINGET jss55ssassssssussisorisssnishissinssiass aueassssussssivsssssnidosswasishis 73.220 65
Personaleomkostningerialt .............ccccceveiivvinnininennrns 73.220 65
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af &rets resultat..........ccoeeeeeevieecicnvnenceennenene 37.774 29
Regulering af udskudt skat..........ccccceeeeeieeceeceeeeeeeereene -1.700 -2
Regulering af tidligere ars skat.........ccccceeevvrevceenreeccnercennnen. -21 0
Skat af drets resultatialt...............ccoeviriiiiririierninrennnene 36.053 27
Gald i alt Gald i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5 ar
3  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld................... 3.071.900 2.909.302 104.286 2.413.764

3.071.900 2.909.302 104.286 2.413.764

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gezld i realkreditinstitutter, 2.909.302 DKK er afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2018 udger 5.700.000 DKK.
Seneste offentliggjorte ejendomsvurdering udger 3.700.000 DKK.

Selskabets har udstedt ejerpantebrev pa i alt 1.300.000 DKK, der giver pant i ovenstiende
grunde og bygninger.
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SL Ejendomme Vojens ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for SL. Ejendomme Vojens ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skeon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til rivarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.
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SL Ejendomme Vojens ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.
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SL Ejendomme Vojens ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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SL Ejendomme Vojens ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgald er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgzld.
For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lénoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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