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Ejendommen Segborg Hovedgade 5 ApS

LEDELSESPATEGNING

Arsrapporten aflasgges i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det e min opfatelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt &f resultatet af sel skabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2018 - 30. september 2019.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendel se.

Dyssegard, den  16/3 2020

Direktion

Tage Jensen

Side 3



Ejendommen Segborg Hovedgade 5 ApS

DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejernei Ejendommen Sgborg Hovedgade 5 ApS
Revisionspategning pa ar sr egnskabet

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendommen Sghorg Hovedgade 5 ApS for perioden 1. oktober 2018 -
30. september 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt &f resultatet af sel skabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2018 - 30. september 2019 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsoven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores ma er a opnd hgj grad af sikkerhed for, om &sregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser dler fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, atid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, n&r sidan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, a de enketvis dler samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tredffer pagrundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
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Ejendommen Segborg Hovedgade 5 ApS

DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

besvigelser eler fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget of fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaagelser, dokumentfalsk, bevidste udel adelser,
vildledning eler tilsidesadtelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisonen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstamndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at sel skabet ikke laangere
kan fortsadte driften.

e Tager vi illing til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisonen samt betydelige revisonsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar a laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet €ller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesheretningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.
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Ejendommen Segborg Hovedgade 5 ApS

DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Nykegbing§,den  16/3 2020

Grenborg Revision

CVR-nr.: 75076118

Steffen Grenborg
Regigtreret revisor
mne7040
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Ejendommen Segborg Hovedgade 5 ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLY SNINGER

Ejendommen Sgborg Hovedgade 5 ApS
Saborg Hovedgade 5
2870 Dyssegard

E-mail: mai |l @pustaca.dk
CVR-nr.: 17 40 26 76

Stiftet: 21. oktober 1993
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Kundenr.: 1202

Tage Jensen

Lollands Bank

Vestergade 3

4930 Maribo

Grgnborg Revision
Vesterbro 9
4500 Nykghbing Sj
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Ejendommen Segborg Hovedgade 5 ApS

LEDELSESBERETNING

Generdit:

Sel skabets vigtigste forretningsomréde er at drive udlejning af fast jendom, investeringsgjendomme og
vaadipapirer samt dermed beslaggtet virksomhed.

Resultatdisponering:

Fordag til fordeling af drets resultat fremgar af resultatopgerel sen.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veaet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i |edel sesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende, p&naar udviklingen pa aktiemarkedet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
sel skabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder seerlige forudssetninger og usikrefaktorer
Den forventede udvikling:

Der forventes at selskabet vil forgge indtjeningen i efterfglgende ar.
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Ejendommen Segborg Hovedgade 5 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendommen Sgborg Hovedgade 5 ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabs ovens bestemmel ser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflsaggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der maestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarder som felge af sandrede regnskabsmaessige sken af
belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan mdles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n&r det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
sel skabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved indregning og maing tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- dller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@REL SEN

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsagning, andring i lagre af
faardigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtasgter, omkostninger til ravarer og
hjad pematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsagning omfatter husleeindtaggter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol del se samt
fadlesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkaostninger mv.

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, rediserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af redkreditidn samt tillesgy og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfaerestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Ejendommen Segborg Hovedgade 5 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlasgsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris. Der afskrives
ikke da der ikke sker vaardiforringelse.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjedpematerider opgeres som anskaffelsespris med tillagy af
hjemtagel sesomkostninger.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til noming vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgramsningsposter  indregnet  under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfgl gende regnskabsar.

Veaxdipapirer og kapitalandele

Veaadipapirer og kapitalandele, indregnet under omsadningsaktiver, omfatter vaardipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der mdles til dagsvaardien pa& baancedagen. Dagsvaardien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Kapitadandelei unoterede selskaber indregnestil dagsvaerdi. Kostprisen er anvendt som mal egrundlag.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaiserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperi oden.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gadd, males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nomine vaadi.

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til dagsvaadi.
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Ejendommen Saborg Hovedgade 5 ApS

RESULTATOPGYREL SE
1. OKTOBER 2018 - 30. SEFTEMBER 2019

2018/19 2017/18
BRUTTOFORTJIENESTE ... 1.464 93.428
Af- og nedskrivninger af materielle ogimmaterielle
ANIBEYSAKLIVES ...t st 1- 2
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer.........ccccceueee.. 1.463 93.430
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme.................... 150.000 0
DRIFTSRESULTAT .ot 151.463 93.430
Andrefinansielle indtaggter ..........covvvvreeecnieneec e 27.319 37.457
Andre finansielle omKOStNINGES .........ccovvreevienrrenee e 558.761- 303.817-
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 379.979- 172.930-
1 Skat af AEtSTESUIAL ..o 83.424 37.994
AretSRESUILAL ... 296.555- 134.936-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfAt rESUITAL ........cevieereeereeerece s 296.555- 134.936-
DISPONERET | @lt...cociiieiiieieseceeiee e 296.555- 134.936-
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Ejendommen Segborg Hovedgade 5 ApS

BALANCE PR. 30. SEFTEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
2 Grunde og bYgniNger........cccovvirererreee e 5.000.000 4.850.000

2 Andreanlag, driftsmateriel og inventar..........cccccccvvvrvneenenne 1- 1-
Materielle anlaagsaktiver .......ccooeevenceiere e 4.999.999 4.849.999
ANIBEYSAKLIVEN ..ot 4.999.999 4.849.999
Fremdtillede faardigvarer og handelsvarer .........ccccocevveeennene 1.969.422 1.945.464
AVZZTE= o 1< aTo] o T gTo = O 1.969.422 1.945.464
Andretilgodehavender ..........cocooeeeereiineseneeeee e 30.343 23.624
Udskudt SKaEaKLIV ........ceeerereeiiecrireeeere e 446.050 329.626
Periodeaf gramsniNgSPOSLEY ........cvvereiieeeiini e 14.649 14.649
Tilgodehavender ..........ccocvevvieeiinineese e 491.042 367.899
Andre vaadipapirer og kapitalandele..........ccoccevcvviiieieneennn, 1.515.379 1.587.792
Veaardipapirer og kapitalandele..........ccocvvevevecvinnnieinnns 1.515.379 1.587.792
Likvide benoldninger ........ccoveeeevenesere e 41.645 281.492
OMSENINGSAKLIVES ..o 4.017.488 4.182.647
AKLIVEN oo e e 9.017.487 9.032.646
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Ejendommen Segborg Hovedgade 5 ApS

o Ol

BALANCE PR. 30. SEFTEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018
Virksomhedskapital ............ccvveereeenenenseneee e 220.000 220.000
Reserve for dagsveadi painvesteringsaktiver ...............c........ 2.807.348 2.657.348
OVErfart reSUILaL ........cceeeeereeeerere e s 1.354.396- 907.841-
Egenkapital .......ccccoveeeeeiieneee s 1.672.952 1.969.507
Hensadtelse til udskudt SKat .........ocoeveiiniieiieceeee 808.764 775.764
Hensatte forpligtelSer ... 808.764 775.764
PrioritefSgaa d .......coo it 292.275 309.180
Langfristede gaddsfor pligtelSer.......oovvvvvceiinnieneciei 292.275 309.180
Kortfristet andel af langfristede gaddsforpligtelser................ 16.513 15.780
KreditiNSHTULLES ........cocoieeiieere et 3.223.500 2.910.392
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ........oovveeeeninienns 8.750 8.750
ANAEN GaE T ... 1- 1
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse........cccccovveveeenee 2.994.734 3.043.272
Kortfristede gaddsforpligtelser ......ccoovvvvvceiiinnienecien 6.243.496 5.978.195
(€T o ks ol o] 1o = 1= S 6.535.771 6.287.375
PASSIVEN ...t 9.017.487 9.032.646

Kontraktlige forpligtel ser og eventual poster mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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Ejendommen Segborg Hovedgade 5 ApS

1 Skat af aretsresultat

Regulering af udskudt SKat..........cooverviiererereeene e
Regulering af udskudt skat, investeringsaktiver og gadd

Skat af AretSresultat i Alt.....cooeoeeeeeeee e reee e

2 Materielle anlaegsaktiver

KOSLPIIS, PIrIMO...cciieieeeiiiireese s e

Kostpris 30. september 2019

OpSKIVNINGEr, PIIMO ..o
AretS OPSKIIVNINGES ..o eeereeees et

Opskrivninger 30. september 2019

Arets af -/NEASKIIVIINGEN .........ooeveevceeeeeeeeee oo

Af-/nedskrivninger 30. september 2019

Materielle anlasgsaktiver i alt.......cccceevvveivienivniniene e

NOTER
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2018/19 2017/18

116.424- 37.994-
33.000 0

83.424- 37.994-

Andre anleagy,

Grundeog  driftsmateriel og

bygninger inventar
1.323.749 0
1.323.749 0
3.526.251 0
150.000 0
3.676.251 0

0 1-

0 1-

5.000.000 1-




Ejendommen Segborg Hovedgade 5 ApS

NOTER
Fordagtil
Kapital-  resultatdisponeri-
Primo regulering ng Ultimo
3  Egenkapital
Virksomhedskapitd ............... 220.000 0 0 220.000
Reserve for dagsveardi pa
investeringsaktiver................. 2.657.348 150.000 0 2.807.348
Overfart resultat .................... 907.841- 0 446.555- 1.354.396-
1.969.507 150.000 446.555- 1.672.952
Restgadd efter 5
Gadidtprimo Gaddiadtultimo  Kortfristet andel ar
4  Langfristede geddsforpligtel ser
Prioritetsgadd .........ccccvvvenenee 324.961 308.788 16.513 236.407
324.961 308.788 16.513 236.407

5 Kontraktligeforpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke os bekendt avrige eventuaforpligtel ser.

6 Pantssgninger og skkerhedsstillelser
Til skkerhed for gedd til rea kreditingtitutter er der stillet pant for realkreditgedd med restgadd kr.
308.788 med pant i fast ejendom til bogfert vaardi kr. 956.440.

7 Ejerforhold

Falgende anpartshavere er noteret i sel skabets anpartsfortegnelse som gjer af anpartskapitalen
nominelt kr. 220.000.

Tage Jensen, Sgborg Hovedgade 5, 2870 Dyssegard
Ejerandel: 100%
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