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Ejendommen Saborg Hovedgade 5 ApS

LEDELSESPATEGNING

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2016 - 30. september 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Dyssegard, den  28/2 2018

Direktion

Tage Jensen
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Ejendommen Saborg Hovedgade 5 ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalg ernei Ejendommen Sgborg Hovedgade 5 ApS

Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Saborg Hovedgade 5 ApS for perioden 1. oktober 2016 -
30. september 2017, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2016 - 30. september 2017 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af a&rsregnskabet”. Vi er uafhaagige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstragkkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel se
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser dler fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores madl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgjl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, a en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, ndr sidan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eler fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enketvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« |Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser dler fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Ejendommen Saborg Hovedgade 5 ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi illing til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere
kan fortsadte driften.

» Tager vi dilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse ledel sesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indehol de vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelseshberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

NykebingSj,den 28 / 2 2018

Granborg Revision
CVR-nr.: 75076118

Steffen Granborg
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Ejendommen Saborg Hovedgade 5 ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLY SNINGER

Ejendommen Sgborg Hovedgade 5 ApS
Saborg Hovedgade 5
2870 Dyssegard

E-mail: mail @pustaca.dk
CVR-nr.: 174026 76

Stiftet: 21. oktober 1993
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Kundenr.: 1202

Tage Jensen

Lollands Bank

Vestergade 3

4930 Maribo

Grgnborg Revision
Vesterbro 9
4500 Nykabing §
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Ejendommen Saborg Hovedgade 5 ApS

LEDELSESBERETNING

Generelt:

Sel skabets vigtigste forretningsomrade er at drive udlgjning af fast jendom, investeringsejendomme og
vaadipapirer samt dermed beslaggtet virksomhed.

Resultatdisponering:

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerel sen.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veget enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vassentlig karakter, at det kraever omtale i |edel sesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haandelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afsutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder seerlige forudsagtninger og usikre faktorer
Den forventede udvikling:

Der forventes at sel skabet vil forege indtjeningen i efterfelgende ar.
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Ejendommen Saborg Hovedgade 5 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendommen Sghorg Hovedgade 5 ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflaagges i danske kroner.

Gener elt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, a fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaadi kan males paliddligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQJREL SEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtesgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne " nettoomsagning, andring i lagre af
faadigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtasgter, omkostninger til révarer og
hjad pematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtasgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lgjen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Andr e ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle |leasingomkostninger mv.

Finansielle indtasggter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veadipapirer, gadd og
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Ejendommen Saborg Hovedgade 5 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af reakreditian samt tillay og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris. Der afskrives
ikke da der ikke sker vagdiforringelse.

Kostpris for handelsvarer samt révarer og hjedpematerialer opgares som anskaffelsespris med tillagy af
hjemtagel sesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szadvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfel gende regnskabsar.

Veaardipapirer og kapitalandele

Veaadipapirer og kapitalandele, indregnet under omsagtningsaktiver, omfatter veardipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsvaardien pa balancedagen. Dagsvaardien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsveardi. K ostprisen er anvendt som malegrundlag.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, f.eks. vedregrende aktier,
hvor opgerelse af skattevaadien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne redliseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveardi.
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Ejendommen Saborg Hovedgade 5 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Gaddsfor pligtel ser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veadi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaardi.

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved lanoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfa gende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til dagsvaadi.
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Ejendommen Saborg Hovedgade 5 ApS

RESULTATOPGQREL SE
1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

2016/17 2015/16
BRUTTOFORTJIENESTE ..o 173.429 1.740.270
Nedskrivninger omsagningsaktiver ..........cccooveevveieennneeene 0 1.855.078-
DRIFTSRESULTAT ..ottt 173.429 114.808-
Andrefinansielleindtaggter ...........cccevvvveevevescese e 312.432 366.288
Andre finansielle OmKostNiNgEr ...........ccovvevereieciecieeeren 19.606- 36.333-
RESULTAT FOR SKAT ..ot 466.255 215.147
1 Skat af AetSTESUIEL ......ccovvveeeieieecee e 104.081- 322.051
ArESRESUILAL ........cvoevceceeeeeeeeee et 362.174 537.198
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfAIT rESUILEL .........ccveeiieirrcicee s 362.174 537.198
DISPONERET | @lt.cccoiiiiiiieirinisese e 362.174 537.198

Side 11



Ejendommen Saborg Hovedgade 5 ApS

BALANCE PR. 30. SEPFTEMBER 2017

AKTIVER
2017 2016
2 Grunde 0g DYGNINGEN .......cceieieireeerese e 4.850.000 4.850.000
2 Andreanlagy, driftsmateriel oginventar..........c.cccocveveeveieenen. 1 1
Materielle anlaegsaktiVer ........cocceoeiiveninieeeee e 4.850.001 4.850.001
ANIBEYSAKLIVES ..o 4.850.001 4.850.001
Fremstillede faardigvarer og handelsvarer ...........ccocvevvvieennns 1.371.616 1.367.972
VarebeholdNiNGEr ......cccovvviee e e 1.371.616 1.367.972
Andretilgodehavender ... 16.703 74.159
UdSKudt SKaEtEaKEIV .......cveveveeeieieieieeneresss s 291.632 394.196
Periodeaf graanSniNgSPOSLEY .........covrirererrereesreseee e 14.649 15.523
Tigodenavender ..........coeviieieieeer e 322.984 483.878
Andre vaadipapirer og kapitalandele............ccccoeviiiinennnn 2.232.398 1.684.549
Veaardipapirer og kapitalandele..........cccccovveiiiiiceienneen 2.232.398 1.684.549
Likvide beholdninger ... 74.240 226.179
OMSAHNINGSAKLIVEN ..o 4.001.238 3.762.578
AKTIVEN e e e e 8.851.239 8.612.579
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Ejendommen Saborg Hovedgade 5 ApS

BALANCE PR. 30. SEPFTEMBER 2017

PASSIVER
2017 2016
Virksomhedskapital ..........c.ccooerereiininenese e 220.000 220.000
Reserve for dagsvaardi painvesteringsaktiver........................ 2.657.348 2.657.348
OVErfArt FESUILEAL .........ccveeerererieriee e 772.905- 1.135.079-
3 Egenkapital .......ccceiiiiiiie 2.104.443 1.742.269
4  Hensatelsetil udskudt SKat .........cccoveerirenineneneeeeseseniens 775.764 775.764
Andre hensatte forpligtelser ..o 0 0
Hensatte for pligtelSer ..o 775.764 775.764
PrioritetSgadd .......cooviieeceseceee e 325.021 340.767
5 Langfristede gaddsforpligtelser.......ccoovevivnieeienicceseceennn, 325.021 340.767
Kortfristet andel af langfristede geddsforpligtelser................ 15.328 14.225
KreditiNStTULLEN .........coeiirieeeeeeeees e 2.460.319 2.393.419
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .........cccvvevereninnne 8.750 15.000
ANdeN gaad .......ocueeeece e 0 0
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccocoveieveninnene 3.161.614 3.331.135
Kortfristede gaddsforpligtelser ......coovveviiveveieiieiecees 5.646.011 5.753.779
Gaddsfor plgLEISEN ..o 5.971.032 6.094.546
PASSIVEN ... 8.851.239 8.612.579

6 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.
7 Pantsaninger og sikkerhedsstillel ser
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Ejendommen Saborg Hovedgade 5 ApS

NOTER

2016/17 2015/16
1 Skat af aretsresultat
Regulering a udskudt SKat ...........ccccevvreereiieiece e 102.564 322.051-
Regulering af tidligere &rs SKat...........ocoveveveveveeeeeeeveeereeenenns 1.517 0
Skat af aretsresultat i alt........ccccecueveceecieieeeeeeeeeeeeee 104.081 322.051-
Andre anlagg,
Grundeog  driftsmateriel og
bygninger inventar
2 Materielle anlaagsaktiver
KOSLPIS, PriMO......cccveieieeeie et 1.323.749 0
Kostpris 30. september 2017 1.323.749 0
OpSKIVNINGE!, PriMO ....cceeeiecieeie e eeeee e 3.526.251 0
Opskrivninger 30. september 2017 3.526.251 0
Arets af-/NedSKrivNINGEr ...........ccovveveeeececeeeee e 0 1
Af-/nedskrivninger 30. september 2017 0 1
Materielle anlaegsaktiver i alt.........cccooevivieevnieiceie e, 4.850.000 1
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Ejendommen Saborg Hovedgade 5 ApS

NOTER
Fordag til
resul tatdi sponer-
Primo ing Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital ..........c..cocererieenens 220.000 0 220.000
Reserve for dagsvaadi pa
investeringsaktiver ..........cccoceecevveeenene. 2.657.348 0 2.657.348
Overfart resultat ..........ccooeeevveverereenne. 1.135.079- 362.174 772.905-
1.742.269 362.174 2.104.443
Regnskabsmaess- Skattemaessig Midlertidig
ig veadi vaadi forskel
4 Udskudt skat
Materielle anlagsaktiver ..........cccueee... 4.850.001 1.323.750 3.526.251
Omsagningsaktiver..........cccccevvvveeenene. 3.709.606 3.709.606 0
Skattemaessige underskud ..................... 0 1.325.629 1.325.629-
Langfristede geddsforpligtelser............. 340.349- 340.349- 0
8.219.258 6.018.636 2.200.622
Hensaatelse til udskudt SKaL..........cooeieiieie e 775.764
2017 2016
Restgadd efter 5
Gaddidtprimo Gaddiadtultimo  Kortfristet andel ar
5 Langfristede gaddsforpligtelser
Prioritetsgedd .........ccccovunee 354.992 340.349 15.328 267.969
354.992 340.349 15.328 267.969

6 Kontraktligeforpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke 0s bekendt avrige eventualforpligtel ser.
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Ejendommen Saborg Hovedgade 5 ApS

NOTER

2017 2016
7 Pantssninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter er der stillet pant for realkreditgadd med restgedd kr.
340.349 med pant i fast ggendom til bogfart veardi kr. 956.440.
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