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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet af 1.2.1994 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 25. februar 2016

Direktion:
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J. Rasmussen F.S. Petersen
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Den uafhaengige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1.2.1994 ApS

Pategning pé arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1.2.1994 ApS for regnskabs&ret 1. januar - 31,
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes basvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisio-
nen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prae-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Aabenraa, den 25. februar 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er at drive handel samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 1.154.641 kr. mod 652.401 kr. sidste ar,
og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 11.304.466.

Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende og pé niveau med forventningerne.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, der har vasentlig betydning for vurderingen af
arsregnskabet.

Forventet udvikling

Virksomhedens aktiviteter forventes ogsa at vare overskudsgivende i 2016.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af gald vedrerende
investeringsejendomme

Resultat af primeer drift
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
2 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfort resultat

Ejendomsselskabet af 1.2.1994 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
1.555.097 940.701
703 -3.005
1.555.800 937.696
34.449 10.046
-135.169 -159.375
1.455.080 788.367
-300.439 -135.966
1.154.641 652.401
1.000.000 400.000
67.444 78.521
87.197 173.880
1.154.641 652.401
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

~N o=

kr.

AKTIVER

Anlazgsektiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsektiveri alt

Omsetningsaktiver
Veardipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger

Overfert resultat

Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat

Anden gaId

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Neertstdende parter

Ejendomsselskabet af 1.2.1994 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
13.000.000 13.000.000
13.000.000 13.000.000
13.000.000 13.000.000

959.067 1.009.942
959.067 1.009.942
1.147.923 238.874
2.106.990 1.248.816
15.106.990 14.248.816
200.000 200.000
3.801.086 3.733.642
6.303.380 6.216.183
1.000.000 400.000
11.304.466 10.549.825
607.000 633.000
607.000 633.000
2.613.290 2.730.094
2.613.290 2.730.094
120.000 120.000
190.440 49.966
271.794 165.931
582.234 335.897
3.195.524 3.065.991
15.106.990 14.248.816
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgarelse

Foreslaet

Reserve for Overfert udbytte for
kr. Selskabskapital opskrivninger resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2015 200.000 3.733.642 6.216.183 400.000 10.549.825
Arets resultat 0 0 87.197 1.000.000 1.087.197
Arets opskrivning 0 67.444 0 0 67.444
Udloddet udbytte 0 0 0 -400.000 -400.000
Egenkapital 31. december 2015 200.000 3.801.086 6.303.380 1.000.000 11.304.466
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1.2.1994 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Resultatopggrelsen

Nettoomsetning
Leje indteegtsferes i takt med lejeperioden.

Huslejeindtaegter males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrakkes moms og
afgifter mv. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, herunder skatter, forsikringer,
vedligeholdelse samt omkostninger til kontorhold.

Finansielle indtéegter og omkostninger

Finansielle indta:gter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi, ud fra en beregning om forventet nettoleje og afkastkrav
for den enkelte ejendom. Den forventede nettoleje er beregnet som bruttolejen ved fuld udlejning med
fradrag af skennzade omkostninger til ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelsesomkostninger.

Verdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdi. Dagsvardien opgeres til kursverdien pa balanceda-
gen, safremt vaerdipapirerne er barsnoterede, og en vaerdi beregnet ved hjeelp af almindeligt anerkendte
veerdiansattelsesprincipper, safremt vardipapirerne ikke er bersnoterede.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Egenkapital

Foreslaet udbyite

Udbytte, som fareslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af materielle anlaegsaktiver i forhold til kostpris efter fradrag af
udskudt skat.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlerticige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet p& anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfzl-
de, hvor opgarelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fplge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2015 2014

Skat af arets resultat

Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst 326.439 171.966

Arets requlering af udskudt skat -26.000 -36.000
300.439 135.966

Materielle anla&gsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2015 10.034.525
Kostpris 31. december 2015 10.034.525
Veardireguleringer 1. januar 2015 2.965.475
Vardirequleringer 31. december 2015 2.965.475
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2015 13.000.000

Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder kr. 2.107.064 senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

I'grund til en bogfart vaerdi pd 1.300 tkr. er der afgivet ejerpantebrev p& 9.450 tkr. til
sikkerhed for engagementer med pengeinstitut.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.733 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2014 udger 11.700 tkr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualaktiver eller eventualforpligtelser.

Neartstdende parter

Eiendomsselskabet af 1.2.1994 ApS' nartstiende parter omfatter felgende:

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
Boet efter E.J.P. Rasmussen Peter Graus Vej 6, 6400 Senderborg
F.S. Petersen Hiort Lorenzens Vej 9, 6400 Senderborg
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