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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden 0. B. Husinvest ApS
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Hjemsted Helsingegr
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Bestyrelse Ole Bruun
Jan Bruun
Marc Bruun
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april 2018 - 31. marts 2019 for O.
B. Husinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.,
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. marts 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2018 - 31. marts

2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinggr, den 2. juli 2019

Direktio

Jan Bruun
Direktar

gL — —‘_'_‘—_:,
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i 0. B. Husinvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for O. B. Husinvest ApS for regnskabsaret 1. april 2018 - 31. marts 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31, marts 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2018 - 31, marts
2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer {IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold tit disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fartsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fartsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vares mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudaver:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

*  QOpnér viforstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

regnskabsmzssige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning ggre opmzerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores
konktusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsatte driften.
*  Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p3 en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbehavn, den 2. juli 2019

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39463113
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af beboelseslejemal.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. april 2018 - 31. marts 2019 udviser et resultat p3 kr. 697.144, og
selskabets balance pr. 31. marts 2019 udviser en balancesum p3 kr. 28.285.294, og en egenkapital pd kr.
16.309.500.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vazsentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for 0. B. Husinvest ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna Arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefdgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Farpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillasg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belpb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden 3rsrapporten aflzgges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Lejeindtaagt
Indtaegter ved udlejning af lejemal indregnes i resultatopggrelsen. Lejeindtaegterne periodiseres.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler,

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditldn samt tillzeg og godtgarelser under acontoskatteerdningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevazgelser, Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud {fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel,

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

A&ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vaardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fplge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pd mellem 5 og
7 %, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens ipbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Gzlden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imgdegielse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omszttes til likvide
beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en razkke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden far samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktue! skat. £ndring i udskudt skat som fplge af
2ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgegrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter,

G=zldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved [anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskelien mellem
pravenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden,

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld. For
obligationslan svarer amaortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre gxldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Anden gaeld

Andre galdsforpligtelser méiles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgarelse

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

=11 -

Note

2018/19
kr.

1.062.739

75.066
1.137.805

-275.759
862.046

-164.902
697.144

697.144
697.144

2017/18
kr.

1.131.535

628.425
1.759.960

-277.653
1.482.307

-311.249
1.171.058

1.171.058
1.171.058
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Balance 31. marts 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

=12 =

Note

2019
Kkr.

28.200.000

28.200.000

28.200.000

11.881

48.427

60.308

24.986

85.294

28.285.294

2018
kr.

27.900.000

27.800.000

27.900.000

20.174

53.345

73.519

43.668

117.187

28.017.187
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Balance 31. marts 2019

Note
Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital
Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser 4
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geeld
Forudbetalt leje, deposita og varme
Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 6

-13-

2019
kr.

1.000.000
15.309.500
16.309.500

3.158.561
3.158.561

1.455.348
1.455.348

114.964

0
6.298.052
110.760
12.750
825.359
7.361.885

8.817.233

28.285.294

2018
kr.

1.000.000
14.612.356
15.612.356

3.104.419
3.104.419

1.570.312
1,570.312

113.115
86.794
6.557.988
160.033
12.750
799.420
7.730.100

9.300.412

28.017.187
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Egenkapitalopgearelsen

Egenkapital 1. april 2018
Arets resultat
Egenkapital 31. marts 2019

Virksomheds
kagital
1.000.000

1]

1.000.000

Overfgrt
resuitat
14.612.356
697.144
15.309.500

-14-
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Noter

1. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Arets regulering udskudt skat

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Tilgang i drets lgh, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Dagsvaerdireguleringer primo
Arets reguleringer
Dagsvardireguleringer ultimo
Regnskabsmzessig veerdi ultimo

Offentlig vurdering

Vaesentlige forudsatninger:

2018/19

248.520
27.239
275.759

110.760
54,142
164.902

18.083.396
224934
18.308.330

9.816.604
75.066
9.891.670

28.200.000

15.600.000

2017/18

174.839
102.814
277.653

160.033
151.216
311.249

18.011.821
71.575
18.083.396

9.188.179
628.425
9.816.604

27.900.000

15.600.000

Afkastkravet udgar 4,25 %. En forggelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil reducere dagsveaerdien med 3.000 t.kr.

Tomgang udger 2 %.

Vedligeholdelse udger 150 kr. pr. kvm.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vuderingsmand ved fastsattelsen af dagsvaerdien.

4, Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald

efter 1 ar

Gld til kreditinstitutter 1.455.348
1.455.348

5. Eventualforpligtelser

Forfald
indenfor 1 r
114.964
114.964

Forfald
efter 5 ar
976.361
976.361

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Administrationsselskabet Qle Bruun ApS, der er

administrationsselskab i sambeskatningen.
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0. B. Husinvest ApS

Noter
2018/19 2017/18

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.570, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerd pr. 31. marts 2019 udger t.kr. 28.200.
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