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PKF Munkebo Vindelev
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Mitoflex ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 10. juni 2021

Direktion

Frederik Lanstrup Homann

Bestyrelse

Michael Torben Flex
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Mitoflex ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mitoflex ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores maél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som faglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 10. juni 2021

PKF Munkebo Vindelev

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

Peter Krogsrud Eriksen
Statsautoriseret revisor
mne34335
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Selskabsoplysninger

PKF Munkebo Vindelev
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelser

Mitoflex ApS
Svend Aagesens Alle 10 B
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 17 37 42 81

Stiftet: 1. juli 1987

Hjemsted: Hvidovre Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

33. regnskabsar
Michael Torben Flex
Frederik Lanstrup Homann
PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56
2600 Glostrup
Nykredit Bank, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kgbenhavn V

BIL Bank Danmark A/S, Grgnningen 17, 1270 Kgbenhavn K
Handelsbanken, Havneholmen 29, 1561 Kgbenhavn V

Mitoflex ApS - Arsrapport for 2020 5



Hovedtal

PKF Munkebo Vindelev

PKF

2020 2019 2018 2017 2016
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Resultatopgorelse:
Bruttotab -1.519 -387 -1.527 -573 -179
Resultat af primeer drift -257 -387 -1.527 -591 -230
Finansielle poster, netto -3.117 8.384 3.416 39.038 20.469
Arets resultat -4.204 5.867 1.232 37.046 19.028

Balance:

Balancesum 160.234 162.622 163.320 164.240 128.773
Investeringer i materielle anlaegsaktiver 17 1.525 3.347 0 0
Egenkapital 142.163 144.571 125.536 125.817 113.836
Mitoflex ApS - Arsrapport for 2020 6
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet bestar i at eje kapitalandele i virksomheder samt investeringsvirksom-
hed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2020 blev et ar, hvor Mitoflex-koncernen som mange andre selskaber var pavirket af corona pa bade godt
og ondt. Den bratte nedlukning gav tid til fordybelse og det er besluttet at konsolidere koncernen
yderligere. Dette har betydet at man har taget betydelige nedskrivninger (i starrelsesordenen 8 mio.kr.) pa
sine virksomhedsinvesteringer herunder en konkurs i alarmvirksomhed samt nedskrivning af
tilgodehavender i crowdfundingplatform. Disse nedskrivninger ger at man ikke har kunnet opveje
resultatet, selvom det er lykkedes med frasalg af 5 ejendomme. Saledes endte aret med et tab pa ca. 3,4
mio. kr.

Til gengeeld har oprydning betydet at vi har forbedret likviditeten vaesentligt. Saledes har vi kunnet
forbedret likviditeten med 20 mio. kr.

Det forventes at denne likviditet i samarbejde projektfinansiering kan lafte byggeprojekter i
starrelsesordenen 30 mio.kr. igennem de naeste 18-24 mdr.

Koncernen har ligeledes snaevret fokusomradet ind til kerneomraderne ejendomsdrift og
ejendomsudvikling. Dermed vil markedet ikke laengere afsgges aktivt for mulige
virksomhedsinvesteringer.

Ledelsen anser resultatet for at veere ikke tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der indgaet aftale om at szelge aktierne i HB-Care, hvilket giver sel-
skabets kortfristede finansielle stilling et vaesentligt positivt |oft.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Mitoflex ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som folge af sendrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Netto-
omseetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler og tab pa debito-
rer.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Mitoflex ApS - Arsrapport for 2020 8
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrarende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarel-
ser under acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tillaeg
af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende ejendom for ejendom til en skannet dagsveerdi. Ejendomme-
ne veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Mitoflex ApS - Arsrapport for 2020 9
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilkknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre veerdis
metode anvendes som en mélemetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmeessige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmeessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af re-
sterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgerelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrarer den negative goodwill overtagne even-
tualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nzervee-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbe-
veegelser i tilknyttede virksomheder.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvin-
dingsveerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tiigodehavender er veerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foreta-
ges nedskrivning pa individuelt niveau.

Mitoflex ApS - Arsrapport for 2020 10
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Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestér af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Mitoflex ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skat-
temyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Mitoflex ApS - Arsrapport for 2020 11
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Bruttotab -1.518.820 -387.048
Veerdiregulering af investeringsejendomme 1.261.700 0
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -7.116.484 -1.664.677
Andre finansielle indteegter fra tilkknyttede virksomheder 3.735.175 3.461.347
Andre finansielle indteegter 4.205.202 7.333.567
@vrige finansielle omkostninger -3.940.575 -746.214
Resultat for skat -3.373.802 7.996.975
Skat af arets resultat -829.900 -2.130.069
Arets resultat -4.203.702 5.866.906
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -7.116.484 11.771.240
Udbytte for regnskabsaret 56.500 55.300
Overfares til overfgrt resultat 2.856.282 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -5.959.634
Disponeret i alt -4.203.702 5.866.906
Mitoflex ApS - Arsrapport for 2020 13
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Balance 31. december

PKF

Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 0 4.871.589
Materielle anleegsaktiver i alt 0 4.871.589
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 26.372.962 31.972.756
4 Andre veerdipapirer og kapitalandele 0 13.360.620
Finansielle anlaegsaktiver i alt 26.372.962 45.333.376
Anlaegsaktiver i alt 26.372.962 50.204.965
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.687 82.494
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 85.917.853 78.471.098
5 Udskudte skatteaktiver 518.274 0
7 Tilgodehavende selskabsskat 0 238.251
Andre tilgodehavender 17.111.987 18.377.604
Periodeafgraensningsposter 6.171 99.193
Tilgodehavender i alt 103.555.972 97.268.640
Andre veerdipapirer og kapitalandele 23.548.894 10.551.811
Veerdipapirer i alt 23.548.894 10.551.811
Likvide beholdninger 6.756.279 4.596.998
Omseaetningsaktiver i alt 133.861.145 112.417.449
Aktiver i alt 160.234.107 162.622.414
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Balance 31. december

PKF

Passiver

2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 14.800.735 21.917.219
Overfgrt resultat 127.180.980 122.473.862
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 56.500 55.300
Egenkapital i alt 142.163.215 144.571.381
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 8.283.354 10.134.190
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.283.354 10.134.190
Geeld til pengeinstitutter 5.661.364 6.865.049
Modtagne forudbetalinger fra kunder 24.552 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 242.675 128.050
Geeld til tilknyttede virksomheder 973.019 578.187
Selskabsskat 810.170 0
Anden geeld 2.075.758 345.557
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 9.787.538 7.916.843
Gealdsforpligtelser i alt 18.070.892 18.051.033
Passiver i alt 160.234.107 162.622.414

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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PKF

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter Foreslaet ud-

den indre bytte for

Virksom- veaerdis Overfort regnskabs-
hedskapital metode resultat aret | alt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 10.145.979 115.210.621 54.000 125.535.600
Udloddet udbytte 0 0 0 -54.000 -54.000
Resultatandel 0 -1.664.677 -5.959.634 55.300 -7.569.011
Udloddet udbytte 0 -3.500.000 0 0 -3.500.000
Koncerntilskud 0 457.327 0 0 457.327
Regulering til indre veerdi 0 16.478.590 0 0 16.478.590
Regulering af renteswap 0 0 -3.255.715 0 -3.255.715
Regulering af kapitalandele 0 0 16.478.590 0 16.478.590
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 21.917.219 122.473.862 55.300 144.571.381
Udloddet udbytte 0 0 0 -55.300 -55.300
Resultatandel 0 -7.116.484 2.856.282 56.500 -4.203.702
Regulering af renteswap 0 0 1.850.836 0 1.850.836
125.000 14.800.735 127.180.980 56.500 142.163.215
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Noter

PKF

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets leb

Kostpris 31. december 2020

Arets regulering til dagsvaerdi
Regulering til dagsveerdi, afhaendede aktiver

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

2020 2019
1.348.174 2.127.504
-518.274 0
0 2.565

829.900 2.130.069
31/12 2020 31/12 2019
4.871.589 3.346.500
16.712 1.525.089
-4.888.301 0
0 4.871.589
1.261.700 0
-1.261.700 0
0 4.871.589

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-

ninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-

sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,

ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Mitoflex ApS - Arsrapport for 2020
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Noter

31/12 2020 31/12 2019
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 9.918.816 26.397.406
Tilgang i arets lgb 300.000 0
Afgang i arets leb 0 -16.478.590
Kostpris 31. december 2020 10.218.816 9.918.816
Opskrivninger 1. januar 2020 21.917.219 10.145.979
Korrektion af tidligere opskrivning -3.866 0
Arets resultat -6.812.618 -1.664.677
Udbytte 0 -3.500.000
Periodens op- og nedskrivning til indre veerdi -300.000 16.478.590
Koncerntilskud 1.100.000 457.327
Opskrivninger 31. december 2020 15.900.735 21.917.219
Modregnet i tilgodehavender 253.411 136.721
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 253.411 136.721
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 26.372.962 31.972.756
Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
maessig vaer-
. di hos
Ejerandel Egenkapital Arets resultat Mitoflex ApS
Ejendomsselskabet Tulehgj ApS,
Hvidovre 100 % 3.654.214 -9.016.601 3.654.214
Baekkebo ApS, Hvidovre 100 % 11.528.814 1.440.021 11.528.814
Flex A/S, Hvidovre 100 % 994.663 203.822 994.663
Flexkos ApS, Hvidovre 100 % 8.964.649 2.059.703 8.964.649
Flexkos Administration ApS,
Hvidovre 100 % 148.758 -1.129.974 148.758
Flexlaw ApS, Hvidovre 100 % -38.264 -39.619 0
Hanseriet ApS, Hvidovre 100 % 86.745 17.604 86.745
Kbus ApS, Hvidovre 100 % 23.009 -6.356 23.009
XO Invest ApS, Hvidovre 100 % 972.110 -262.792 972.110
XXO Invest ApS, Hvidovre 100 % -215.147 -78.426 0
26.119.551 -6.812.618 26.372.962
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31/12 2020 31/12 2019
4.  Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2020 13.360.620 13.360.620
Afgang i arets leb -13.360.620 0
Kostpris 31. december 2020 0 13.360.620
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 0 13.360.620
5. Udskudte skatteaktiver
Udskudt skat af arets resultat 518.274 0
518.274 0
Udskudt skat pahviler falgende poster:
Omseetningsaktiver 518.274 0
518.274 0
6. Geaeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2020 fristet geeld 31/12 2020 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 8.283.354 0 8.283.354 8.283.354
8.283.354 0 8.283.354 8.283.354
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Noter

31/12 2020 31/12 2019
7. Selskabsskat

Tilgodehavende selskabsskat 1. januar 2020 -238.251 -387.522
Regulering af tidligere ars skat 2.668 0
Betalt selskabsskat vedrgrende sidste ar 160.000 387.522
Tilgodehavende selskabsskat vedrarende tidligere ar -75.583 0
Beregnet selskabsskat for indeveerende ar 1.078.528 0
Betalt acontoskat for indeveerende ar -160.000 -160.000
Betalt dansk udbytteskat for indeveerende ar -31.375 -75.583
Betalt udenlandsk udbytteskat for indeveerende ar -1.400 -2.668
810.170 -238.251

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for BIL Danmark har selskabet givet pant i andre veerdipapirer og kapitalandele, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger 12.544 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit Bank har selskabet stillet sikkerhed i likvider, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger 4.000 t.kr.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkation overfor Nykredit Bank for mellemvaerende med 7 koncern-
selskaber.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor BIL Danmark for mellemvaerende med 3 koncern-
selskaber.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Haeftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 810
t.kr.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)
Moms

Selskabet er afregnende selskab i faellesregistrering for moms og heefter ubegreenset og solidarisk
med de gvrige feellesregistrerede selskaber for den samlede momsforpligtelse.

Heeftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med faellesregistrering af moms udgar estimeret
maksimalt: 0 t.kr.
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