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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for Ejendomsselskabet Textilforum A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 24. marts 2022

Direktion:

Niels-Jarn Skaibek Brinch

Bestyrelse:

Kristine Holm-Jensen Thomas Klausen Ole Abildtrup
Formand

Karsten Beedholm Rasmussen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Textilforum A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Textilforum A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 24. marts 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kirsten @stergaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10056
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i at eje, bevare, istandsaette og udleje de historiske bygninger, hvor Herning
Klaedefabrik hidtil har vaeret drevet. Aktiviteterne kan alene gennemfgres med betydelig statte fra
moderfonden, hvis formal realiseres gennem selskabets virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

LEJEINDTAGTER ......ouiniiiiiiii e
Andre eksterne omKkostnNiNger.......covvvviiieiiiiieeienneeeenneenns
DRIFTSRESULTAT .....uniniiiiiiiie et eeeeeene
Finansielle omKostNiNger......cccovviiiiiiiniiiiriieeienneenenneenes
RESULTAT FOR SKAT ...uiniiiiiiiiii e
Skat af arets resultat. .. ..c.veeeereneerenieneeineeireeeeeneanennes

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiieeiie e et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cvcvevvvrinininennnn.
Overfart resultat.......cooeiieiiiiiiiiiii e

Note

2021
kr.

1.374.929

-381.856

993.073

-221.160

771.913

0

771.913

700.000
71.913

771.913

2020
kr.

1.434.100

-354.169

1.079.931

-222.033

857.898

0

857.898

730.000
127.898

857.898
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvvviiiniinnnn...
InvesteringsejendommMe. ... .cvviiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen
UdSMYKNING ...viiineiiiiieiiiiiieeiiceereeeeeeeenneerennneeanaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 3

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiini

Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiieiriieiiiierenneenennees
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

FA (5] =10 | - | PO PP PP
Overfart overskUd.......ooueiiiiiiiiiiiiiiii i eieeeaas
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cvcveveerinininenenennnnns

EGENKAPITAL ..ottt

Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiienann,
Herning KOMmMUNE.......veiiiiiiii i eereeeeneerenaeeeenaees
Museum Midtjylland........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiininn... 4

Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn...
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnninennn..
ANden gaeld. oo e
Periodeafgraansningsposter.....ooveeieieiiiiiiriieieiierenneenennnes
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccoviiiiiiiiiiiniiin...

GALDSFORPLIGTELSER......c.oiiiiiiiiiiiii

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

2021
kr.

0
42.756.969
219.544
42.976.513

42.976.513

130.171
0
130.171

130.171

43.106.684

701.000
23.133.400
700.000

24.534.400

5.927.965
4.260.172
2.000.000
4.000.000
16.188.137

365.117
1.561.772
313.771
143.487

0
2.384.147

18.572.284

43.106.684

2020
kr.

0
42.756.969
219.544
42.976.513

42.976.513

0
8.784
8.784

8.784

42.985.297

701.000
23.061.495
730.000

24.492.495

6.305.948
3.864.321
2.000.000
4.000.000
16.170.269

359.700
1.271.586
256.275
431.122
3.850
2.322.533

18.492.802

42.985.297
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Foreslaet
Overfert  udbytte for
Aktiekapital overskud regnskabsaret l alt
Egenkapital 1. januar 2021.....ccovviiiiiiiiiieiiennnnnnn. 701.000 23.061.495 730.000 24.492.495
Forslag til resultatdisponering........cccoocvviiiiniinnnnn, 71.913 700.000 771.913
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees -730.000 -730.000
Overforsler
Tilladt udligning....c.veiiiiiiiiiiiiiiii i -8 -8

Egenkapital 31. december 2021.............cc.oevnnen. 701.000 23.133.400  700.000 24.534.400
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NOTER
2021
kr.
Personaleudgifter
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 0
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 125.563
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiieinnenennnns 95.597
221.160
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag,
driftsmateriel og Investerings-
inventar ejendomme
Kostpris 1. januar 2021......cccevvieinerennnenannnns 325.398 42.756.969
Kostpris 31. december 2021............cc.cce..... 325.398 42.756.969
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021.............. 325.398 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2021..... 325.398 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.. 0 42.756.969

2020
kr.

121.204
100.829

222.033

Udsmykning

219.544
219.544

0
0

219.544

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med

felgende belab:

Dagsvaerdi 31. december 2021 ..o ueiiiiiiiit i ieeieeeeneerennrerenateaanaeaannes

Dagsveerdi for ejendommen:

Udlejnings-
ejendom

42.756.969

Ejendommen bestar af en udlejningsejendom, opdelt pa to matrikler i Herning, som blev
anskaffet i 1993. Ejendommen bestar af erhvervslejemal samt 6 lejligheder, der udlejes til

beboelse. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret

vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommens

driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udggre 1.044 tkr., hvilket
bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 221 kr., arlige driftsomkostninger

inkl. vedligeholdelse pa 335 kr. samt en udlejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 2 - 3%, som er fastlagt under hensyntagen
til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendommens beliggenhed
samt at en vaesentlig del af ejendommen udlejes til et museum. | forbindelse med udlejningen

til Museum Midtjylland er der udfert en transformation af bygningen.

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2021

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 6.293.082
Geeld til tilknyttede virksomheder............. 4.260.172
Herning Kommune........ccvviiiiiiiiiiinnnnnnnns 2.000.000
Museum Midtjylland.............cooeeiieiinena... 4.000.000
16.553.254

Eventualposter mv.
Eventualaktiver

Afdrag Restgeld 31/12 2020
naste ar efter 5 ar geldi alt
365.117 3.349.866 6.665.648

0 4.260.172 3.864.321
0 2.000.000 2.000.000
0 4.000.000 4.000.000

365.117 13.610.038 16.529.969

Tilgodehavende indestaende i Grundejernes Investeringsfond forventes at forfalde senere end
et ar efter arsafslutningstidspunktet, idet belgbet kun kan frigives i forbindelse med visse
vedligeholdelser eller forbedringsarbejder pa de 6 lejligheder. Der indestar 134.428,07 kr. pr.

31 . december 2021.

Eventualforpligtelser

Der er i indevaerende ar foretaget afskrivning pa skattemaessige installationer med 96 tkr.,
og der er akkumulerede afskrivninger pa 1.973 tkr. Der er ikke afsat udskudt skat af belabet.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til:

Realkreditinstitutter, 9.024 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger.
Herning Kommune, 2.000 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger
Herning Kommune, 1.000 tkr., til sikkerhed for moderfondens mellemvarende med kommune

Grunde og bygningers regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 42.757 tkr.

Geeld til realkreditinstitutter udger pr. 31. december 2021 6.293 tkr.

Herudover er der afgivet sikkerhed i ejerpantebrev (ej deponeret til sikkerhed) pa 7.000 tkr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Textilforum A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter @vrige salgs-, leverings- og administrationsomkostninger,
herunder omkostninger til energi, lokaler m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderfonden efter de saerlige regler i selskabsskattelovens § 3, stk. 4.
Der pahviler ikke skat af arets skattepligtige indkomst, ligesom der ikke pahviler udskudt skat.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinnenennnenn. 3-8 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
Der foretages ikke afskrivninger pa udsmykning.
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til

dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.
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Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med moderfonden efter de saerlige regler i selskabsskattelovens § 3, stk. 4.
Der pahviler ikke skat af arets skattepligtige indkomst, ligesom der ikke pahviler udskudt skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



