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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ledelsespitegning

Ejendomsselskabet Lak & Karosseri A/S
Arsrapport 2015
CVR-nr. 17 26 89 45

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2015 for Ejendomsselskabet Lak & Karosseri A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, drets resultat og for selskabets finansielle

stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 18. maj 2016
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CVR-nr. 26578198

Den uafhaengige revisors erkleringer
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Lak & Karosseri A/S

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lak & Karosseri A/S for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette krzver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belob og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens ud-
arbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formaélet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg
af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede
prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors erklaringer
Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Keabenhavn, den 18. maj 2016

KPMG
Statsautoriseret isionspartnerselskab

Mark Palmberg -
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet

Selskabets vasentligste aktiviteter omfatter ejendomsbesiddelse og -udlejning.

Usikkerhed ved indregning og maling

Grundet markedssituationen er der en vis usikkerhed ved verdiansettelsen af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 viser et resultat pd kr. 585.276 mod kr. -683.044 sidste ar, og
selskabet balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pé kr. 2.683.834.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lak & Karosseri A/S er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Fundamentale fejl i arsrapporten for 2014

Ved afleeggelse af arsrapporten for 2014 er investeringsejendommen ikke verdiansat til dagsverdi,
hvilket betyder, at ejendommen har varet fejlagtigt indregnet 1.550 tkr. for hgjt. Reguleringen af
dagsvardien pa ejendommen har en skattemassig effekt 315 tkr. Fejlen er korrigeret over selskabets
primo egenkapital jf. arsregnskabslovens § 52, stk. 2, pa sammenligningstallene for 2014 er @ndret
som folgende:

Resultat for skat for regnskabséret 2014 -1.550 tkr.
Resultat efter skat for regnskabsaret 2014 -1.235 tkr.
Investeringsejendomme pr. 31. december 2014 -1.550 tkr.
Egenkapital pr. 31. december 2014 -1.235 tkr.
Udskudt skat pr. 31. december 2015 315 tkr.
Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Nettoomsetningen ved ejendomsudlejning indregnes i resultatopgerelsen i takt med faktureringen for
samme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primere aktivitet, der

er afholdt i &rets lob, herunder til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede
virksomheder, gevinst og tab ved transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

[ virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmessige andel af de associerede
virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Skat at arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og é&rets
regulering af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til
arets resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte titknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvardi, fordeles lineert
over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 &r
Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder maéles til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre
verdi opgjort efter virksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmassig negativ indre verdi méles til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er
uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte
forpligtelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter
den indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
arsrapporten for Ejendomsselskabet Lak & Karosseri A/S, bindes ikke pé opskrivningsreserven.

Vardiforringelse af anlegsaktiver

Materielle anlagsaktiver vurderes &rligt for indikationer pa verdiforringelse. Safremt der er
indikationer pa verdiforringelse foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver
gruppe af aktiver, der genererer uafhengige pengestremme. Aktiverne nedskrives til
genindvindingsvardien, som udger den hgjeste veerdi af kapitalverdien og nettosalgsprisen
(genvindingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Der
foretages nedskrivning til imedegéelse af tab baseret pa en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende
eller en gruppe af tilgodehavender er veerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsveerdi,
safremt denne er lavere end regnskabsmassig veerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved 1&neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Rentebarende gald males efterfolgende til amortiseret kostpris
opgjort pd basis af den effektive rente. L&neomkostninger, herunder kurstab, indregnes som
finansieringsomkostninger i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Andre gzldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méales ved ferste indregning til kostpris. Efterfolgende males
investeringsejendomme til dagsveerdi, og arets verdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under
posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pd baggrund af de
forventede fremtidige pengestremme for investeringsejendomme.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomszetning

Andre driftsindtegter

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Lak & Karosseri A/S
Arsrapport 2015
CVR-nr. 17 26 89 45

Note 2014
2015 tilpasset
kr kr.

322.512 349.019
72.791 0
-127.699 -79.655
267.604 269.364
404.114 358.059
0 -1.550.000
-63.359 -69.481
608.359 -992.058
3 -23.083 309.014
585.276 -683.044
404.114 0
181.162 -683.044
585.276 -683.044
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance 31. december

Note 2014
2015 tilpasset

kr. - k.
Aktiver
Investeringsejendom 2.400.000 2.400.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlzegsaktiver 5 2.400.000 2.400.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 1.653.416 1.249.302
Finansielle anlaegsaktiver 1.653.416 1.249.302
Anlzgsaktiver i alt 4.053.416 3.649.302
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 36.086 92.465
Andre tilgodehavender 8.693 0
Tilgodehavender 44.779 92.465
Likvide beholdninger 152.641 101.318
Omszetningsaktiver i alt 197.420 193.783
Aktiver i alt 4.250.836 3.843.085
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance 31. december

Note 2014
2015 tilpasset
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.338.416 934.302
Overfort resultat 810.418 629.255
Egenkapital 1 2.648.834 2.063.557
Hensettelse til udskudt skat 305.220 332.169
Hensatte forpligtelser i alt 305.220 332.169
Geld til realkreditinstitutter 7 1.012.127 1.110.813
Langfristede gaeldsforpligtelser 1.012.127 1.110.813
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 98.686 94.358
Geeld til tilknyttede virksomheder 31.212 0
Selskabsskat 48.637 29.817
Anden geeld 106.120 212.371
Kortfristede geeldsforpligtelser 284.655 336.546
Geeldsforpligtelser i alt 1.296.782 1.447.359
Passiver i alt 4.250.836 3.843.085
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

1

Egenkapital

Ejendomsselskabet Lak & Karosseri A/S

Reserve for net-
toopskrivning

Arsrapport 2015

CVR-nr. 17 26 89 45

efter den indre Overfort
Selskabskapital ~veerdis metode resultat I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 31. december 2014 500.000 934.302 1.864.256 3.298.558
Korrektion af fundamental fejl 0 0 -1.235.000 -1.235.000
Egenkapital 1. januar 2015 500.000 934.302 629.256 2.063.558
Arets resultat 0 404.114 181.162 585.276
Egenkapital 31. december
2015 500.000 1.338.416 810.418 2.648.834
Selskabskapitalen er ikke opdelt i klasser.
Der har ikke varet eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 &r.
Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabséaret beskaftiget en ulennet direktor.
2014
2015 tilpasset

kr. ——
Skat af arets resultat
Arets sambeskatningsbidrag 50.032 5.517
Regulering af udskudt skat -26.949 -314.531

23.083 -309.014
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
4 Investeringsejendom
Investerings-
ejendom
kr.

Kostpris 1. januar 2015 2.400.000
Tilgang i arets lgb 0
Afgang i arets lab 0
Kostpris 31. december 2015 2.400.000

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015

2.400.000

Ejendommen vzrdiansat til dagsvaerdi ved hjzlp af en normalindtjeningsmodel baseret pa prognoser
for de fremtidige pengestremme, som ejendommen forventes at generere. Grundlaget

forveerdiansattelsen er netto driftsoverskuddet.

Afkastkravet for vurderingen er bestemt af en raekke faktorer herunder ejendommens beliggenhed,
stand, lejernes bonitet, det generelle renteniveau mv. Afkastkravet for ejendommen er bestemt til 8,5

%.

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlazg,
driftsmateriel

og inventar
kr.

Kostpris 1. januar 2015 400.000
Tilgang i arets lgb 0
Afgang i &rets lgb 0
Kostpris 31. december 2015 400.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 400.000
Arets afskrivninger 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 400.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 0
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
2015 2014
kr. kr.
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 315.000 315.000
Kostpris 31. december 2015 315.000 315.000
Verdireguleringer 1. januar 2015 934.302 576.243
Arets resultat 404.114 358.059
Verdireguleringer 31. december 2015 1.338.416 934.302
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 1.653.416 1.249.302
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig séledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital ~ Arets resultat
Ejendomsselskabet FSD A/S ~ Taastrup 63% 2.624.471 641.451
7  Langfristede geeldsforpligtelser
1. januar 31. december Afdrag Restgeld
2015 2015 naste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 1.205.171 1.110.813 98.686 560.495
1.205.171 1.110.813 98.686 560.495
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