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Ejendomsselskabet af 28/12 2001 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for Ejendomsselskabet af 28/12 2001 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 13. juni 2024

Direktion

Marianne Berggreen
Jonstrup-Andersen

Direktgr

Bestyrelse

Annie-Margrethe Billesbglle Marianne Berggreen
Jonstrup-Andersen
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Ejendomsselskabet af 28/12 2001 ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 28/12 2001 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet af 28/12 2001 ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaengighed, der gzelder for erklzaeringer med sikkerhed.

Holbak, den 13. juni 2024

Revision & Radgivningsgruppen
Godkendt revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Sune Bacher
Partner, registreret revisor
mne34094
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Ejendomsselskabet af 28/12 2001 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
CVR-nr.
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Telefon
CVR-nr.

Ejendomsselskabet af 28/12 2001 ApS
Bakkekammen 25

4300 Holbaek

59278280

17264230

1. januar 2023 - 31. december 2023

Annie-Margrethe Billesbglle
Marianne Berggreen Jonstrup-Andersen , Direktgr

Marianne Berggreen Jonstrup-Andersen

Revision & Radgivningsgruppen
Godkendst revisionspartnerselskab
Sports Allé 5B, 3. sal

4300 Holbaek

72301310

33771177
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Ejendomsselskabet af 28/12 2001 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i fast ejendom og veerdipapirer eller hermed beslaegtet
virksomhed samt udlejning af fast ejendom.
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Ejendomsselskabet af 28/12 2001 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 28/12 2001 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes for den periode, der vedrgrer regnskabsaret. Virksomheden har som
fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS 18.

Huslejeindtaegter males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter kgb med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet af 28/12 2001 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne '‘Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Materielle anlaegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter samme
retningslinjer som ejede aktiver.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest
til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktiviet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastsaette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

2]
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Ejendomsselskabet af 28/12 2001 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet af 28/12 2001 ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 1
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-10 -

2023 2022

kr. kr.
711.328 685.244
-97.194 -97.194
614.134 588.050
104 0
-97.350 -88.259
516.888 499.791
-136.598 -131.890
380.290 367.901
200.000 400.000
180.290 -32.099
380.290 367.901
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Ejendomsselskabet af 28/12 2001 ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

2023 2022
Note kr. kr.
4.437.165 4.,534.359
4.437.165 4.534.359
4.437.165 4.534.359
0 36.004
11.537 10.193
11.537 46.197
587.890 439.800
599.427 485.997
5.036.592 5.020.356
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Ejendomsselskabet af 28/12 2001 ApS

Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til kapitalinteresser

Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-12 -

Note

2023 2022

kr. kr.
200.000 200.000
1.789.180 1.608.888
200.000 400.000
2.189.180 2.208.888
2.139.690 2.296.242
0 82.147
2.139.690 2.378.389
161.207 158.000
50.000 50.000
85.720 0
67.418 62.465
343.377 162.614
707.722 433.079
2.847.412 2.811.468
5.036.592 5.020.356
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Ejendomsselskabet af 28/12 2001 ApS

Noter

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

2. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

2023 2022

136.598 131.890

136.598 131.890

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter5 ar
2.139.690 161.207 1.522.556
2.139.690 161.207 1.522.556

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut m.v. er der tinglyst ejerpantebrev med nom. DKK 325.000 i

ejendommen beliggende Chr. F Jensens vej 2, 4450 Jyderup.

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut m.v. er der tinglyst realkreditpantebrev med nom. TDKK
4.847 i ejendommene beliggende Chr. F Jensens vej 2, Drivsatvej 19, 24 og 29, 4450 Jyderup.

Ejendommene er i arsrapporten indregnet til TDKK 3.321.

-13 -
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{

  "at_hash": "W6yCoW0xnPLUL56oO7SJlQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718357908",

  "birthdate": "1956-06-30",

  "exp": "1718361509",

  "iat": "1718357909",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fdaeb75b-9243-4215-8f96-c32c9f2b4d82",

  "name": "Annie-Margrethe Billesbølle",

  "nonce": "638539546839166846.YTM0ZDUzYjktZjlhYi00YzBjLWJhMzktYmU4YWI1ODlmYjZjZmMzN2YxYjMtZWJhNC00OGY5LTk0OGMtMzNhNTYzOWVlMTYx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "def77080-0a76-4296-a7f9-49076f5f7650",

  "rat": "1718357885",

  "sid": "c98d940c-b530-4865-9e4f-4fbe7fd05aeb",

  "sub": "def77080-0a76-4296-a7f9-49076f5f7650",

  "transaction_id": "882a6c84-bbeb-4943-b211-f8a660cda682",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDdhMWI4YTYtNDg2Mi00NzY1LThiZjUtZGMyMzAwMzgyMjNkfDAwMDAwMDAzfDI0MTc0MTkxLWMwZGItNGI1OS04ZDRlLWY1YzRhZDA2MGI5NnwyNTE4NjIyNzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-14T09:38:43.4827295Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251862274",

  "agreementId_47e800xuZnh251862274": "47e800xuZnh251862274 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "2HplyLeLxLQzUKu7TfOGpw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718650596",

  "birthdate": "1953-06-03",

  "exp": "1718654197",

  "iat": "1718650597",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3ed66bdf-84a4-477c-9ee4-09e47aa06c62",

  "name": "Marianne Berggreen Jonstrup-Andersen",

  "nonce": "638542473643390748.YzIxYTVlZTgtMjdlZC00YjgxLWJiNWQtODdlNDcwOGM5NGRiZmUzZDQ1Y2YtYzg4OS00MGFkLTg4NTAtNDIxZDVjNjM3YTBm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a4d6bb4e-24f5-4943-a680-7a3d07bc4d8c",

  "rat": "1718650566",

  "sid": "a59a5989-23e4-45a3-bc40-8073649e4395",

  "sub": "a4d6bb4e-24f5-4943-a680-7a3d07bc4d8c",

  "transaction_id": "7700a708-e040-4f72-b473-aa4b8f16d4fc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDdhMWI4YTYtNDg2Mi00NzY1LThiZjUtZGMyMzAwMzgyMjNkfDAwMDAwMDAyfDUzNzRjZDkyLTEyNWQtNGM1Yy05MjE1LTQwZjQzM2JkNTVmN3wyNTE4NjIyNzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-17T18:56:38.2025356Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251862274",

  "agreementId_d5e5e3gHnZm251862274": "d5e5e3gHnZm251862274 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_8fd1e8xwMTt251862274": "8fd1e8xwMTt251862274 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)",

  "agreementId_7fe7b2QQtSz251862274": "7fe7b2QQtSz251862274 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)",

  "agreementId_47e800xuZnh251862274": "47e800xuZnh251862274 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent, DirektÃ¸r og Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "fo4XWBx6gLCPzSCSXDhk1Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718285867",

  "birthdate": "1973-09-21",

  "exp": "1718289467",

  "iat": "1718285867",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "63fcc2bb-d8f8-4b11-b0db-9744fc90decc",

  "name": "Sune Bacher",

  "nonce": "638538826288014422.ZDU3NzY2ZWQtMDA3OS00MTgyLTg1MWItMzEwOWMxYmE0OGUzNTljYmUzNjAtYzYwMy00NWE2LThmYTQtMTFlNTcwMGYwNjU4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "172d5781-3751-477f-8d65-eeba733dcec2",

  "rat": "1718285830",

  "sid": "21c5d050-51c9-4f38-9377-0aea42e6bff9",

  "ssn": "33771177",

  "sub": "172d5781-3751-477f-8d65-eeba733dcec2",

  "transaction_id": "740c6f5c-2cf6-4ffe-baad-7b8ac421b5a2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDdhMWI4YTYtNDg2Mi00NzY1LThiZjUtZGMyMzAwMzgyMjNkfDAwMDAwMDAxfGYzZTczNTk5LTcwMDgtNDIwOS04OTIwLTNiYzZhOGEyNzNkYnwyNTE4NjIyNzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-13T13:37:47.9844468Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251862274",

  "agreementId_7fe7b2QQtSz251862274": "7fe7b2QQtSz251862274 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_47e800xuZnh251862274": "47e800xuZnh251862274 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)"

}
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