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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. februar 2017 - 31. januar
2018 for BEST IT A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. januar 2018 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. februar 2017 - 31. januar 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 12. juli 2018

Direktion

Palle Lykke Loran

Bestyrelse

Palle Lykke Loran Henriette Rud Svendsen Amalie Rud Svendsen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang af rsregnskabet

Til ledelsen i BEST IT A/S

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for BEST IT A/S for regnskabséret 1. februar 2017 -
31. januar 2018. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og no-
ter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé& at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang af rsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. januar 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. februar 2017 - 31. januar 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Aarhus C, den 12. juli 2018

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Poul Vogelius Brian Christensen
registreret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. 4549 MNE-nr. 35438
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet BEST IT A/S
Engvej 32
2960 Rungsted Kyst
Telefon: 45760707
CVR-nr. 17262599
Stiftet: 1. august 1993
Hjemsted: Hersholm
Regnskabsar: 1. februar - 31. januar
Bestyrelse Palle Lykke Loran
Henriette Rud Svendsen
Amalie Rud Svendsen
Direktion Palle Lykke Loran
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dattervirksomheder SBH 140 ApS, Rungsted Kyst

Sapvikar ApS, Rungsted Kyst
VG5 ApS, Rungsted Kyst
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BEST IT A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtegter, eksterne omkostninger samt omkostninger vedr. investeringsejendomme.

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler mv.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt til-
leeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Selska-
bet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabs-
skat med skattemyndighederne.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftmateriel og inventar er optaget til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med levetid under 1 ar udgiftsferers over resultatopgerelsen i anskaffelseséret. Fortjeneste eller
tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsens poster under afskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedregrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmessige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmessige vaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaerende
arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kassebeholdning.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzre generalforsamling (deklara-

tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter BEST IT A/S som administrationsselskab solidarisk og ubegrenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. februar - 31. januar

Note 2017/18 2016/17
Bruttotab -374.421 320.688
Veardiregulering af investeringsejendomme 30.000 0

2 Personaleomkostninger -1.138.600 -1.071.315
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 -2.257
Driftsresultat -1.483.021 -752.884
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.470.613 112.661
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 122.842 117.324
Andre finansielle indtegter 76.936 54.703

3 Andre finansielle omkostninger -74.988 -89.717
Resultat for skat 3.112.382 -557.913
Skat af arets resultat 294.710 141.320
Arets resultat 3.407.092 -416.593

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 4.470.613 112.660
Udbytte for regnskabsaret 211.600 206.800
Disponeret fra overfort resultat -1.275.121 -736.053
Disponeret i alt 3.407.092 -416.593

BEST IT A/S - Arsrapport for 2017/18 9



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. januar

Aktiver
2018 2017

Anlagsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 0
Investeringsejendomme 1.130.000 1.100.000
Materielle anlegsaktiver i alt 1.130.000 1.100.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 21.265.119 16.794.506
Finansielle anleegsaktiver i alt 21.265.119 16.794.506
Anlzegsaktiver i alt 22.395.119 17.894.506
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 20.120 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.693.165 6.936.720
Udskudte skatteaktiver 585.647 365.517
Tilgodehavende selskabsskat 0 148.236
Andre tilgodehavender 4.257.322 4.278.397
Tilgodehavender 1 alt 10.556.254 11.728.870
Likvide beholdninger 20.641 71.045
Omsztningsaktiver i alt 10.576.895 11.799.915
Aktiver i alt 32.972.014 29.694.421
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. januar

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 20.935.119 16.339.505
Overfort resultat 7.382.373 8.782.495
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 211.600 206.800
Egenkapital i alt 29.029.092 25.828.800
Gealdsforpligtelser
Deposita 15.300 15.300
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.300 15.300
Geeld til pengeinstitutter 502 2.161
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 37.058 78.920
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.793.140 3.719.708
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 89.963 0
Anden geld 6.959 49.532
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.927.622 3.850.321
Gealdsforpligtelser i alt 3.942.922 3.865.621
Passiver i alt 32.972.014 29.694.421
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at udeve administration af en hver art, eje kapitalandel i andre selskaber

samt udeve enhver hermed beslegtet virksomhed.

2017/18 2016/17
2.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager 1.052.029 1.002.713
Pensioner 0 13.860
Andre omkostninger til social sikring 5.400 4.050
Personaleomkostninger i gvrigt 81.171 50.692
1.138.600 1.071.315
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 1

3.  Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 74.377 68.153
Andre finansielle omkostninger 611 21.564
74.988 89.717
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

4.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. februar 2017
Kostpris 31. januar 2018
Regulering til dagsveerdi 1. februar 2017
Arets regulering til dagsveardi

Regulering til dagsveerdi 31. januar 2018

Regnskabsmaessig veerdi 31. januar 2018

31/1 2018 31/1 2017
828.311 828.311
828.311 828.311
271.689 271.689

30.000 0
301.689 271.689
1.130.000 1.100.000

Investeringsejendomme males til dagsverdi pa balancedagen beregnet ved en kapitalisering af det

fremtidige labende afkast.

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter med fradrag

af forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger. Ved verdiansettelsen pr. 31.

januar 2018 er der anvendt en kapitaliseringsfaktor pd 5,25 %.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar, og indenfor markedsniveauet.

Zndringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En

stigning 1 afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et andret

krav til forrentningen af fast ejendom. Hvis afkastsatsen endres til 4,75 % vil markedsvardien pé

ejendommen palyde 1,3 mio. kr., mens en afkastsats pd 5,75 % vil medfere en markedsverdi pd 1,0

mio. kr.

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 42 tkr. til sikkerhed for geld til ejerforening.

Ejerpantebrevet giver pant i ovenstdende grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31.

januar 2018 udger 1.130 t.kr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:

Leasingaftale er efter aftale med leasinggiver sat i bero.

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution pa t.kr. 10 for sesterselskabet VICH 4582 ApS, hvis
bankgeeld udger t.kr. 0 pr. 31. januar 2018.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution pa t.kr. 2.216 for sesterselskabet Xpapa Bolig ApS, hvis
bankgaeld udger t.kr. 2.216 pr. 31. januar 2018.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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