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Ejendomsselskabet DB ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for Ejen-
domsselskabet DB ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Draggr, den 6. juni 2019

Direktion

Lars Strange Thye
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Ejendomsselskabet DB ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet DB ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet DB ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 6. juni 2019
TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Michael Vinther Andersen Johnny Miltoft
Registreret revisor Registreret revisor
mne5456 mne6376
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Ejendomsselskabet DB ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor
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Drogdensvej 43
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CVR-nr.: 17262009
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Lars Strange Thye
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Ejendomsselskabet DB ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet udlejning af lokaler til hotel- og restaurations-
drift.

Usadvanlige forhold
Der er i arsrapporten foretaget en regulering af vaesentlige fejl vedrgrende tidligere ar. Reguleringen omfatter kor-
rektion af hensaettelse til udskudt skat.

Udskudt skat blev pr.31.12.2017 indregnet som en skatteforpligtigelse med TDKK 1.085, men burde rettelig have veaeret
et skatteaktiv. Pr. 31.12.2018 er den udskudte skat indregnet med TDKK 0. Korrektionen der kan henfgres til 2017
andrager TDKK 2.075 og er reguleret direkte pa egenkapitalen.

Samlet korrektion for 2017 andrager TDKK 2.075 jf. note i regnskabet.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine ordinzere driftsaktiviteter frem til udgangen af august 2018, hvor ejendommen er solgt.

Der er ultimo regnskabsaret igangsat tiltag omkring en ny aktivitet, som bliver effektueret i 2019.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. Nettoresultatet er ekstraordinzert pavirket af en god ejendoms-
avance i forbindelse med salg af bygningen i selskabet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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Ejendomsselskabet DB ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet DB ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, omkostninger til forbrug samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af fortjeneste og tab ved salg af materielle an-
laegsaktiver.

Omkostninger til vareforbrug
Omkostninger til vareforbrug omfatter omkostninger til ejendomsskatter, forsikringer m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede virksomheders resultater efter
skat.
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Ejendomsselskabet DB ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med tillaeg af opskrivnin-
ger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aen-
dring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger excl. grund 20-50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%
Indretning af lejede lokaler 10ar 0%

Der afskrives fgrst ved ibrugtagning af loka-
lerne efter istandsaettelse.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi.
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Ejendomsselskabet DB ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, associerede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet DB ApS
RESULTATOPG@RELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

DRIFTSRESULTAT

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET | ALT

2018
DKK

9.425.653

0
-2.001.260

7.424.393

206.167
0
-814.934

6.815.626

-3.739.103

3.076.523

3.076.523

3.076.523

2017
TDKK

1.034

-171

863

26
44
-739

194

144

144

144
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Ejendomsselskabet DB ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
DKK TDKK
Goodwill 0 0
Immaterielle anleegsaktiver 0 0
Grunde og bygninger 0 12.156
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Indretning af lejede lokaler 0 0
Materielle anlaegsaktiver 0 12.156
Kapitalandele i associerede virksomheder 5.533.805 5.303
Finansielle anlaegsaktiver 5.533.805 5.303
ANLAGSAKTIVER 5.533.805 17.459
Andre tilgodehavender 126.990 1.853
Periodeafgraensningsposter 23.294 48
Tilgodehavender 150.284 1.901
Likvide beholdninger 19.524.646 2
OMSATNINGSAKTIVER 19.674.930 1.903

AKTIVER

25.208.735

19.362

11
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Ejendomsselskabet DB ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
2018 2017
DKK TDKK
Virksomhedskapital 200.000 200
Reserve for opskrivninger 0 4.302
Overfgrt resultat 7.763.574 -2.903
1 EGENKAPITAL 7.963.574 1.599
Hensaettelse til udskudt skat 0 1.086
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 1.086
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.535.783 1.470
Selskabsskat 1.584.247 0
Anden geeld 12.792.193 10.359
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.332.938 4.848
Kortfristede geeldsforpligtelser 17.245.161 16.677
G/ALDSFORPLIGTELSER 17.245.161 16.677

PASSIVER 25.208.735 19.362

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12

Penneo dokumentnaggle: JX21F-4B10B-IEE5Z-V88BE-EZMBT-WI813



Ejendomsselskabet DB ApS
NOTER

Forslag til
Kapital-  resultatdispone-
Primo Overfgrsel regulering ring Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 0 0 0 200.000
Reserve for
opskrivninger 4.301.641 0 -4.301.641 0 0
Overfgrt resultat -2.902.823 5.514.925 0 3.076.523 5.688.625
Vasentlige fejl 2.074.949 0 0 0 2.074.949
3.673.767 5.514.925 -4.301.641 3.076.523 7.963.574
Anpartskapitalen er fordelt siledes:

200 anparter 8 nom DKK 1.000 200.000

200.000

Der er i arsrapporten foretaget en regulering af vaesentlige fejl vedrgrende tidligere ar. Reguleringen omfatter
korrektion af hensaettelse til udskudt skat under egenkapitalen.

Udskudt skat blev pr. 31.12.2017 indregnet som en skatteforpligtigelse med TDKK 1.085, men burde rettelig have
veeret et skatteaktiv. Pr.31.12.2018 er den udskudte skat indregnet med TDKK 0. Korrektionen der kan henfg-
res til 2017 andrager TDKK 2.075 og er reguleret direkte pa egenkapitalen.

Samlet korrektion for 2017 andrager TDKK 2.075 jf. "Vaesentlige fejl" i ovenstdende note. Korrektionen medfgrer
en forggelse af egenkapital pr. 31.12.2017 fra TDKK 1.599 til TDKK 3.674.

2  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har leasingforpligtelser for TDKK 273.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

13
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