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Ledelsespdategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt 8rsrapporten for 2017/18 for Bork Havn Surfcenter A/S.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnska-
bet et retvisende blllede af selskabets aktlver, passiver og finanslelle stilling pr. 30. september 2018
samt af resultatet af selskabets aktlviteter for regnskabsaret 1, oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfatteise en retvisende redeggreise for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstliles til generalforsamiingens godkendelse.

Varde, den 12, oktober 2018

Direktion

Ole Schmidt
Direktgr

Bestérg se
/

Ole Schmidt
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

Til kapitalejerne i Bork Havn Surfcenter A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Bork Havn Surfcenter A/S for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8r-
et 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstreckkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vessentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p8 de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer p& grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 3rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for&rsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet p8 grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pé& grundlag af det opnéede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmeerksom p& oplysninger herom i &rsregnskabet
eller, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder p8 en s&dan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledeisesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden mé&de synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 12. oktober 2018

ars fEbelg-Nielsen
statsautoriseret revisor
mne33693

Bork Havn Surfcenter A/S - Arsrapport for 2017/18 4




Martinsen ¢ Statsautoriseret Revislonspartnerseiskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Bork Havn Surfcenter A/S
Mgllevangen 16
6800 Varde
CVR-nr.: 17 2529 33
Stiftet: 8. december 1993
Regnskabsér: 1. oktober - 30, september
Bestyrelse Martin Velling, Formand
Ole Schmidt
Michael Thorup
Michael Rohde Stephansen
Direktion Ole Schmidt, Direktgr
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af erhvervsejendom samt virke til fremme for turismen i omrédet
omkring Ringkgbing Fjord.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udggr 42 t.kr. mod 67 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for til-

fredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bork Havn Surfcenter A/S er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.,

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteagter og omkostninger indeholder renter samt tillaeg og godtggrelser under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de be-
lgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejen-
dommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er usendret i forhold til sidste regn-
skabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik p8 at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 54,126 83.291
Veerdiregulering af investeringsejendomme 0 3.510

1 @vrige finansielle omkostninger -226 0
Resultat fgr skat 53.900 86.801
Skat af arets resultat -11.908 -19.857
Arets resultat 41,992 66.944

_ Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 41.992 66.944
Disponeret i alt 41.992 66.944
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 1.557.000 1.557.000
Materielle anleagsaktiver i alt 1.557.000 1.557.000
Anlaegsaktiver i alt 1.557.000 1.557.000
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 18.430 50.374
Periodeafgreensningsposter 13.359 13.359
Tilgodehavender i alt 31.789 63.733
Likvide beholdninger 390.693 317.150
Omszetningsaktiver i alt 422.482 380.883
Aktiver i alt 1.979.482 1.937.883
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Balance 30. september

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 1.002.000 1.002.000
4  Overfgrt resultat 739.989 697.997
Egenkapital i alt 1.741.989 1.699.997
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 212.745 200.837
Hensatte forpligtelser i alt 212.745 200.837
Galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Selskabsskat 3.993 10.911
Anden geeld 12.755 18.138
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 24,748 37.049
G=zldsforpligtelser i alt 24.748 37.049
Passiveri alt 1.979.482 1.937.883
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2017/18 2016/17
1. gvrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 226 0
226 0
30/9 2018 30/9 2017
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 1.733.150 1.693.109
Tilgang i &rets lgb 0 40.041
Kostpris ultimo 1.733.150 1.733.150
Regulering til dagsveerdi primo -176.150 -179.660
Arets regulering til dagsveerdi 0 3.510
Regulering til dagsveerdi ultimo -176.150 -176.150
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 1.557.000 1.557.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-

teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-

delsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tom-

gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-

ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker samt kendskab til ejendoms-

markedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar beliggenhed, alder, vedligeholdelses-

tilstand, lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Fglsomhedsanalyse:

fndringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.

En stigning | afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et

aendret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 0,25%-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendomme-

ne reduceres med 56 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuveerende 1.742

t.kr. til 1.686 t.kr.
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Noter

30/9 2018 30/9 2017

3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 1.002.000 1.002.000
1.002.000 1.002.000

Aktiekapitalen bestar af 1.002 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i
klasser.

4, Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo 697.997 631.053
Arets overfgrte resultat 41,992 66.944
739.989 697.997
5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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