TIf.: 89 30 78 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
aarhus@bdo.dk Kystvejen 29

P — www.bdo.dk DK-8000 Aarhus C
CVR-nr. 2022 26 70

HANS VESTERGAARD EJENDOMME A/S
C/0 HANS VESTERGAARD, LYNGMARKSVEJ 6, 8240 RISSKOV

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 8. juni 2021

Hans Vestergaard

CVR-NR. 17 23 36 45



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 3
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 4
Den uafhaengige revisors revisionSPategNing.......v.ve e ereeeeeererereneeiereeeeeeneneneneneaenns 5-6
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 7
Arsregnskab 1. januar - 31. december
RESULL AT OPGBIELSE. .. evei it iiiit e eir i eeiteeeiteeeeeeeeneeeeannesernnerenanesennsessnnsssnnns 8
BalanCe. .. ueiniiiiiniiii e 9
oL e Lo =1 o] oo <] U P PPt 10
0= 11-14
Anvendt regnsKabSPraksis. . o.ueeeeretirertiririeiireitirenteeaneeeerneerennnerenanesonaseaonness 15-17

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Advokat

Hans Vestergaard Ejendomme A/S
c/o Hans Vestergaard
Lyngmarksvej 6

8240 Risskov

CVR-nr.: 17 23 36 45

Stiftet: 13. august 1993
Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hans Vestergaard
Jette Vestergaard
Cato Vestergaard

Hans Vestergaard

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Kystvejen 29
8000 Aarhus C

Danske Bank
Kannikegade 4
8000 Aarhus C

DLA Piper
Hack Kampmanns Plads 2, Niveau 3
8000 Aarhus C



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for Hans Vestergaard Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 7. juni 2021

Direktion:

Hans Vestergaard

Bestyrelse:

Hans Vestergaard Jette Vestergaard Cato Vestergaard
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Hans Vestergaard Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hans Vestergaard Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 7. juni 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Trap Olesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandele og drive investeringsejendomme samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Egne kapitalandele

Selskabet ejer egne kapitalandele pa nom. 48 tkr., svarende til 0,3 % af aktiekapitalen. Der har ikke
veeret solgt eller kabt kapitalandele i arets lgb.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ...

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede

VIFKSOMNEAEr .. it eeeeeas
Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiinieinennnnn.
RESULTAT FOR SKAT ....ieiiiiiiiiiiiiiiiiereereeneeneeneeeenes

SKat af Arets resULtat. . ..v.eveieeieeiiiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for netto opsk. efter indre vaerdis
1011 oo [ PP
Overfart resultat.....ccceeeereirniriirieeieieeneeneeeneeaneens

(6, I Ny O¥]

2020
kr.

3.440.180

-644.022
-12.573

2.783.585
181.951
2.965.536
9.383.760
1.421.809
-138.400
13.632.705
-208.350

13.424.355

9.383.760
4.040.595

13.424.355

2019
kr.

-654.182

-2.017.835
-2.543

-2.674.560
0
-2.674.560
16.132.551
4.893.337
-513.184
17.838.144
1.995.730

19.833.874

2.633.151
17.200.723

19.833.874
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2020
kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 11.040.000
Indretning af lejede lokaler.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 47.750
Forudbetalinger.....coeueiriiiiiiiiiiiiiiiiiiieireirreneeaenaees 6.925.000
Materielle anlaagsaktiver.........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiennens 7 18.012.750
Kapitalandele i dattervirksomheder.........cccooiiiiiiiiiiiiiinn... 28.913.762
Kapitalandele i associerede virksomheder..........cccccevvvvennnn... 10.000
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii 5.531.998
Finansielle anlaagsaktiver........c.cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne.. 8 34.455.760
ANLZEGSAKTIVER. .. .eititiitiitiieiiieeeeeeeeeneeneaneeneeness 52.468.510
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder..........c............. 82.048.035
Udskudt skatteaktivi....eeeeeeniriiriiiiiiiiiiiriiiriieiieieeneeennees 2.529.525
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 2.909.704
Tilgodehavende selskabsskat........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininn... 0
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiiiiriineieiierennnenennees 139.904
Tilgodehavender........ccuiviriiiiiiiiiiiiiiiiieiei e eeneeaneens 87.627.168
|7 [ (=) PP PPN 395.420
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneenaeneanes 88.022.588
AKTIVER. ..o e e e e e e e e e e e e e nae e 140.491.098
PASSIVER
¥ Ga (5] o] ] - | D PP 16.746.503
Overfart OVerskud........oeeevereiiieiiieiiiiiiiii e eeieeeneeeneannes 115.194.231
EGENKAPITAL ...oitiitiiiiiiieeie e e e ree e neeneenaaneas 131.940.734
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 6.247.250
Deposita og forudbetalt leje.....cceveinriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennees 246.120
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccoviiiiiiiiiiiiiinnnnnn... 9 6.493.370
Prioritetsgaeld...cceiiiiiiiiiii i e 203.379
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeieeaenns 43.033
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........ccccoevvviiennn... 361.111
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiinenanns 1.164.350
Selskabsskat,..ooeirreiereiiiiiii i e e 124.009
Anden @aeld...coinniiiii i e e 161.112
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 2.056.994
GZELDSFORPLIGTELSER.....ccviiiiiiiiiiiieieeieeieeieeieeneenenen 8.550.364
PASSIVER. ...ttt e e e e et e e ieene e naaeas 140.491.098
Eventualposter mv. 10

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 11

2019
kr.

0
60.323
0
60.323

13.854.878
0

5.531.998
19.386.876

19.447.199

38.492.868
2.384.421
536.956
601.023
35.200
42.050.468

56.337.188
98.387.656

117.834.855

16.746.503
100.959.519

117.706.022
0
0
0

0

0

76.250

0

0

52.583
128.833

128.833

117.834.855
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EGENKAPITALOPG@ORELSE

Reserve for

netto opsk.

efter indre

vaerdis Overfort
Aktiekapital metode overskud | alt

Egenkapital 1. januar 2020.......cccceeeiiiiiiiinieniinnenns 16.746.503 0100.959.519 117.706.022
Forslag til resultatdisponering........cccooeeviiiiniinnnnn, 9.383.760 4.040.595 13.424.355
Andre lovpligtige bindinger
Valutakursreguleringer.......oceveeieiriieinennninnnneeennn, 810.357 810.357
Overforsler
Tilladt udligning....c.oeiiiiiiiiiiiiiiii e -9.383.760 9.383.760 0

Egenkapital 31. december 2020..............c............ 16.746.503 0115.194.231 131.940.734
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NOTER

Seerlige poster

Der er i regnskabsaret indtaegtsfort negativ goodwill ved keb af datterselskab pa i alt 3.325
tkr. Indtaegten er indregnet under andre driftsindtaegter i resultatopgerelsen.

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

BN 08 GaZE N et iiitttttieiiiieeeeeeeenineeeeeeeennneeseesesnnnseseeannns
o] 1Y o] = P
Andre omkostninger til social sikring........ccccocoiiiiiiiiiiiiin...

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede
virksomheder

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder...................
Indtaegtsfart earn-out.......ccovviiiiiiiiiiiiii e

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenaees

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n.

Skat af arets resultat

2020
kr.

1
623.985
1.704
18.333

644.022

9.383.760
0

9.383.760

801.137
620.672

1.421.809

3.369
135.031

138.400

124.009
0
84.341

208.350

2019

kr.

1
1.933.277
72.000
12.558

2.017.835

2.633.151
13.499.400

16.132.551

283.511
4.609.826

4.893.337

0
513.184

513.184

-601.023
-4.085
-1.390.622

-1.995.730

11

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver
Indretning af  Investeringseje

lejede lokaler domme Forudbetalinger
Kostpris 1. januar 2020......ccccvvieveieiiinnnnnnnnn. 62.866 0 0
TilGaANG . et 0 10.858.049 6.925.000
Kostpris 31. december 2020....................... 62.866 10.858.049 6.925.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.............. 2.543 0
Arets afskrivninger ........ccoeveviiiiniiiininnnnnnn. 12.573 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020..... 15.116 0
Arets vaerdireguleringer.........cccoveviuniniennnnn. 0 181.951 0
Vaerdireguleringer til dagsveerdi 31. 0 181.951 0
december 2020........ccceiiiiiiiiiiiiniinieannen.
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020.. 47.750 11.040.000 6.925.000

Dagsveerdi for investeringsejendomme:

Selskabets investeringsejendomme bestar af udlejningsejendomme placeret centralt i Odder
midtby. Der er tale om blandede benyttet ejendomme men en mindre del erhverv.
Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast er vurderet pa ejendommene, hvor afkast bygger pa en
forudsaetning om en udlejningsprocent pa ca. 99% for boligenheder og pa 100% pa
erhvervslejemal.

Ved beregningen er anvendt et gennemsnitligt afkast pa 5% pa boliglejemalene og 7,75% pa
erhvervslejemalene, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Den
arlige leje er forventeligt ca. 842 tkr., hvortil de budgetterede driftsomkostninger udger ca.
160 tkr.

Zndringer i  afkastkravssatsen har  vaesentlig  betydning for malingen af
investeringsejendommen. En stigning i afkastkravet ferer til et fald i markedsvaerdien. En
a&ndring af afkastkravene pa +/-0,5 %-point vil betyde, betyde en andring i ejendommens
markedsvaerdi pa hhv. -875 tkr. og +1.048 tkr.

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Blandede
ejendomme

Dagsvaerdi 31. december 2020.......veiiiniiiiitiiiitieineeeeineereneerenaeerenasennnes 11.040.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vvuvevinieiinieiiniieiniieeneenenees 181.951

12

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i
dattervirksomh

Kapitalandele i
associerede

Andre

der virksomheder tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2020........cccevveiverinnnennnnn. 59.942.134 0 5.531.998
TilgaNG e ettt ie e ee e nee e 29.109.816 10.000 0
AfGaANG. ittt ei e e eeneeas 0 0 0
Kostpris 31. december 2020....................... 89.051.950 10.000 5.531.998
Op- og nedskrivninger 1. januar 2020............. -40.970.203 0 0
Valutakursregulering.......c.coeeeeeiieiiinnenennnnn. 810.357 0 0
Udloddet resultat.....ccoovveiiiiiiiiiiiiiiinennnnnn. -27.569.800 0 0
Arets resultat ......c..veveeneineiieieiieieee e, 9.383.760 0 0
Badwill ved keb af virksomhed..................... 3.324.752 0 0
Veerdireguleringer 31. december 2020......... -55.021.134 0 0
Af- og nedskrivninger pa goodwill 1. januar 5.117.054 0 0
2020 ittt e ee e ra e ra e e
Af- og nedskrivninger pa mervardier og 5.117.054 0 0
goodwill 31. december 2020......................
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020.. 28.913.762 10.000 5.531.998
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2020 Afdrag Restgaeld  31/12 2019
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 6.450.629 203.379 5.523.956 0
Deposita og forudbetalt leje.................... 246.120 0 42.095 0
Andengaeld....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieeees 0 0 204.025 0
6.696.749  203.379 5.770.076 0
Den langfristede gaeldsforpligtelse bestar af modtaget huslejedeposita, modtagne

forudbetalinger og prioritetsgeeld.

Eventuelle tilbagebetalinger af huslejedeposita ved fraflytning modsvares stort set af nye
indbetalinger ved indflytninger i det samme lejemal. Derfor er der ikke opgjort en andel af
geelden som kortfristet. Det forventes med samme begrundelse, at restgaelden om 5 ar er
stort set den samme reguleret med pristalsreguleringen.

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for
Anpartsselskabet af 10. juni 1997, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

13

Note

10
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.535 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 11.040 t.kr.
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Arsrapporten for Hans Vestergaard Ejendomme A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver. Desuden indgar indtaegtsfart negativ
goodwill ved handel med kapitalandele.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger, herunder omkostninger til lokaler,
leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejder.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de skonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster, gaeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Indretning af lejede loKaler.....oviirieiiiiiiiiiii i eir e eieeeeeeenes 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter
den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved keb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor
sammenlagningen anses for sket fra den tidligste regnskabsperiode, der indgar i regnskabet og med
anvendelse af bogfarte vaerdier pa de overtagne aktiver og forpligtelser.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomheders og associerede virksomheders underbalance.

Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



