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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022
for Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solred Strand, den 1. juni 2023

Direktion

Frank Djelert

Bestyrelse

Nick Worm Frank Djelert Kaare Sayk

Formand

Lars Viedél
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til aktionzererne i Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 1. juni 2023

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Peter Lund

statsautoriseret revisor
mnel9771
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S
c/o Frank Djelert

Spurvevej 20

2680 Solred Strand

CVR-nr. 172336 37
Stiftet: 13. august 1993
Hjemsted: Solrad

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Nick Worm, Formand
Frank Djelert

Kaare Sayk

Lars Viedél

Frank Djelert

Christensen Kjerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123

2100 Kebenhavn &
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af erhvervsejendomme. Endvidere driver selskabet
ejendomsmaeglervirksomhed gennem kapitalinteresser i andre virksomheder i Danmark.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 102 tkr. mod 99 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -1.532
t.kr. mod 1.993 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 102.298 99.088
1  Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -26.052 -26.052
Driftsresultat 76.246 73.036
Indtaegter af andre kapitalandele, vardipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlegsaktiver -1.214.287 2.278.012
2 vrige finansielle omkostninger -32.294 -40.275
Resultat for skat -1.170.335 2.310.773
3 Skat af arets resultat -361.207 -317.493
Arets resultat -1.531.542 1.993.280
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 0 901.094
Overfores til overfort resultat 0 1.092.186
Disponeret fra overfort resultat -1.531.542 0
Disponeret i alt -1.531.542 1.993.280
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlagsaktiver

4  Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver i alt

5 Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
1.608.306 1.634.358
1.608.306 1.634.358
1.899.819 5.391.106
1.899.819 5.391.106
3.508.125 7.025.464

14.969 0
14.969 0
3.523.094 7.025.464
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Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

6 Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

7  Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Geld til pengeinstitutter

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021
815.000 815.000
644.641 644.641
168.316 1.699.858

0 901.094
1.627.957 4.060.593
317.084 322.816
317.084 322.816
1.011.400 1.207.243
1.011.400 1.207.243
195.824 199.071
0 26.149
284.039 1.127.019
15.400 13.013
71.390 69.560
566.653 1.434.812
1.578.053 2.642.055
3.523.094 7.025.464
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Udloddet udbytte

Arets overforte overskud eller
underskud

Egenkapital 1. januar 2022
Udloddet udbytte

Arets overforte overskud eller

underskud

Foresliet udbyt-
Virksomhedska-  Reserve for op- te for regnskabs-
pital skrivninger Overfort resultat aret I alt
815.000 644.641 607.672 1.550.000 3.617.313
0 0 0 -1.550.000 -1.550.000
0 0 1.092.186 901.094 1.993.280
815.000 644.641 1.699.858 901.094 4.060.593
0 0 0 -901.094 -901.094
0 0 -1.531.542 0 -1.531.542
815.000 644.641 168.316 0 1.627.957
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Noter

2022 2021
1.  Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 26.052 26.052
26.052 26.052
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 32.294 40.275
32.294 40.275
3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 366.058 322.784
Arets regulering af udskudt skat -5.732 -5.731
Regulering af tidligere ars skat 881 440
361.207 317.493
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 1.302.287 1.302.287
Kostpris 31. december 1.302.287 1.302.287
Opskrivninger 1. januar 644.641 644.641
Opskrivninger 31. december 644.641 644.641
Af- og nedskrivninger 1. januar -312.570 -286.518
Arets afskrivninger -26.052 -26.052
Af- og nedskrivninger 31. december -338.622 -312.570
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 1.608.306 1.634.358
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

5.  Andre veerdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 8.830.344 8.830.344
Kostpris 31. december 8.830.344 8.830.344
Nedskrivninger 1. januar -589.800 -856.312
Resultat af kapitalandele -1.214.287 2.278.012
Udbytte -2.277.000 -2.011.500
Nedskrivninger 31. december -4.081.087 -589.800
Nedskrivninger goodwill 1. januar -2.849.438 -2.849.438
Nedskrivninger goodwill 31. december -2.849.438 -2.849.438
Regnskabsmszessig veerdi 31. december 1.899.819 5.391.106

6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 815.000 815.000
815.000 815.000

Aktiekapitalen bestér af 815 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Selskabskapitalen er opdelt i nom
620.000 kr. A-kapitalandele og nom. 195.000 B-kapitalandele.

7. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 1.207.224 1.406.314
Heraf forfalder inden for 1 ar -195.824 -199.071

1.011.400 1.207.243
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 216.549 403.585

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.207 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 1.608 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.

Nettoomsetning omfatter veerdien af arets leverede ydelser, inklusive udlaeg for kunder med fradrag af mer
veerdiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, nér salget er gennemfort. Dette anses generelt for at vare
tilfeeldet, nar:

. Tjenesteydelsen er leveret inden regnskabsérets udleb
. Der foreligger en forpligtende salgsaftale
. Salgsprisen er fastlagt

Indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget

11
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Anvendt regnskabspraksis

Det sikres hermed, at indregningen forst sker, nér de samlede indtaegter og omkostninger samt feerdiggerel-
sesgraden pa balancedagen kan opgeres palideligt, og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele, herun-
der betalinger, vil tilga selskabet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pd grundlag af regelmeessige, uathengige vurderinger af dagsvardien. Net-
toopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat
og bindes pa en serlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsverdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes érligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskriv-
ningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivninger
indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Ovrige materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv-
ninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indika-
tioner pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsveardien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvin-
dingsveardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruf-
fet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i verdi som folge af afskrivninger. Reduktio-
nen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige veer-
di og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til 1anets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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