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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
for Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solred Strand, den 7. juni 2021

Direktion

}

/
Frank Dj Kaare Sayk

Lars Viedél




Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til aktionzererne i Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2020 pé grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 7. juni 2021

Christensen Kjzerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Chdes F

Peter Lund
statsautoriseret revisor
mnel9771




Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af erhvervsejendomme. Endvidere driver selsabet
ejendomsmaglervirksomhed gennem kapitalinteresser i andre virksomheder i Danmark.

Uszedvanlige forhold

Da selskabet ikke p4 samme made som en lang rakke andre virksomheder i Danmark har veret ramt af
nedlukning mv., er den finansielle stilling og resultatet i regnskabséaret 2020 ikke vaesentligt pavirket af
konsekvenserne af coronakrisen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 100 tkr. mod 96 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 1.824
tkr. mod 1.397 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 100.478 96.158

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -26.052 -26.052

Driftsresultat 74.426 70.106
Indteegter af andre kapitalandele, verdipapirer og tilgodehaven-

der, der er anlegsaktiver 2.013.386 1.388.662

2 @vrige finansielle omkostninger -43.594 -41.767

Resultat for skat 2.044.218 1.417.001

3 Skat af arets resultat -220.217 -20.074

Arets resultat 1.824.001 1.396.927

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 1.550.000 1.200.000
Overfores til overfort resultat 274.001 196.927
Disponeret i alt 1.824.001 1.396.927




Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver

4 Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver i alt

5 Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019
1.660.410 1.686.462
1.660.410 1.686.462
5.124.594 4.497.208
5.124.594 4.497.208
6.785.004 6.183.670

0 148.506
0 148.506
6.785.004 6.332.176




Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019

Egenkapital

6 Virksomhedskapital 815.000 815.000

7 Reserve for opskrivninger 644.641 644.641

8 Overfort resultat 607.672 333.671

9 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.550.000 1.200.000
Egenkapital i alt 3.617.313 2.993.312
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 328.547 331.782
Hensatte forpligtelser i alt 328.547 331.782
Gezldsforpligtelser

10 Geeld til realkreditinstitutter 1.406.314 1.604.806
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.406.314 1.604.806
Kortfristet del af langfristet gaeld 198.492 197.895
Geld til pengeinstitutter 20.001 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.115.861 1.104.813
Selskabsskat 10.010 2.052
Anden gzld 88.466 97.516
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.432.830 1.402.276
Geeldsforpligtelser i alt 2.839.144 3.007.082
Passiveri alt 6.785.004 6.332.176

11 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2019
Udloddet udbytte

Arets overforte overskud eller
underskud

Egenkapital 1. januar 2020
Udloddet udbytte

Arets overforte overskud eller
underskud

Virksomheds- Reserve for op- Overfort resul-

Foreslaet ud-
bytte for regn-

kapital skrivninger tat skabsaret Lalt
815.000 644.641 136.744 1.100.000 2.696.385
0 0 0 -1.100.000 -1.100.000

0 0 196.927 1.200.000 1.396.927
815.000 644.641 333.671 1.200.000 2.993.312
0 0 0 -1.200.000 -1.200.000

0 0 274.001 1.550.000 1.824.001
815.000 644.641 607.672 1.550.000 3.617.313




Noter

2020 2019
1.  Af- og nedskrivninger af materielle anlzegsaktiver
Afskrivning p& bygninger 26.052 26.052
26.052 26.052
2.  Qvrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 43.594 41.767
43.594 41.767
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 223.454 15.818
Arets regulering af udskudt skat -3.235 4.259
Regulering af tidligere ars skat -2 -97
Beregnet tilleg 0 94
220.217 20.074
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 1.302.287 1.302.287
Kostpris 31. december 1.302.287 1.302.287
Opskrivninger 1. januar 644.641 644.641
Opskrivninger 31. december 644.641 644.641
Af- og nedskrivninger 1. januar -260.466 -234.414
Arets afskrivninger -26.052 -26.052
Af- og nedskrivninger 31. december -286.518 -260.466
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 1.660.410 1.686.462




Noter

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar

Resultat af kapitalandele
Udbytte

Opskrivninger 31. december

Nedskrivninger 1. januar

Nedskrivninger 31. december

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar

31/12 2020 31/12 2019
8.830.344 8.830.344
8.830.344 8.830.344
-1.483.698 -2.782.360
2.013.386 1.388.662
-1.386.000 -90.000
-856.312 -1.483.698
-2.849.438 -2.849.438
-2.849.438 -2.849.438
5.124.594 4.497.208
815.000 815.000
815.000 815.000

Aktiekapitalen bestér af 815 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Selskabskapitalen er opdelt i nom

620.000 kr. A-kapitalandele og nom. 195.000 B-kapitalandele.

Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar
Arets overforte overskud eller underskud

644.641 644.641
644.641 644.641
333.671 136.744
274.001 196.927
607.672 333.671
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Noter

10.

11.

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar
Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabséret

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r

31/12 2020 31/12 2019
1.200.000 1.100.000
-1.200.000 -1.100.000
1.550.000 1.200.000
1.550.000 1.200.000
1.604.806 1.802.701
-198.492 -197.895
1.406.314 1.604.806
602.342 804.848

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.605 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2020 udger 1.660 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomszatning valgt IAS 18.

Nettoomsztning omfatter veerdien af arets leverede ydelser, inklusive udleg for kunder med fradrag af
merverdiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, nér salget er gennemfort. Dette anses generelt for at vare
tilfzeldet, nar:

o Tjenesteydelsen er leveret inden regnskabsérets udleb

° Der foreligger en forpligtende salgsaftale

° Salgsprisen er fastlagt

° Indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget

12



Anvendt regnskabspraksis

Det sikres hermed, at indregningen forst sker, nir de samlede indteegter og omkostninger samt ferdigge-
relsesgraden pa balancedagen kan opgeres pélideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele,
herunder betalinger, vil tilga virksomheden.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab p4 debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmessige, uafhengige vurderinger af dagsverdien.
Nettoopskrivninger ved dagsverdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pa en szrlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvardireguleringer ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer af-
skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrorende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Ovrige materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivningen.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linewre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsveardien er den hajeste veerdi af kapitalvardi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke langere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vardi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen.

15



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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