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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2016
for Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Assrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solred Strand, den 30. maj 2017

Direktion

Frank Djelert

Bestyrelse

re Sayk

Frahk Djelert




Den uafthzengige revisors revisionspategning

Til aktionzererne i Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspitegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende 1 Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.




Den uathangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisiensbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsztte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 30. maj 2017

Christensen Kjerulff
Statsautoriscret Revisionsaktieselskab
-nr 15 915641

Peter Lund

statsautoriseret revis
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Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af erhvervsejendomme. Endvidere driver selskabet
ejendomsmaglervirksomhed gennem kapitalinteresser i andre virksomheder i Danmark og Frankrig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold fremgar af efterfolgende resultatopgerelse og
balance. Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

1

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Driftsresultat

Indtegter af andre kapitalandele, veerdipapirer
Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret
Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2016 2015
188.357 180.016
649.632 -144.781
837.989 35.235

1.048.022 891.133
53.839 0
-247.501 -195.542
1.692.349 730.826
-294.530 34.570
1.397.819 765.396
850.000 200.000
547.819 565.396
1.397.819 765.396




%

Balance 31. december

Note

Aktiver

Anlegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver i alt

Kapitalandel i associeret virksomhed
Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender 1 alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015
1.764.606 6.919.029
1.764.606 6.919.029

0 0
4.126.374 3.933.352
4.126.374 3.933.352
5.890.980 10.852.381

0 45.502

188.100 0
8.688 0
196.788 45.502
369.689 0
566.477 45.502
6.457.457 10.897.883




Balance 31. december

Note

10

11

12

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Geld til pengeinstitutter

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gald

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver 1 alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
815.000 815.000
644.641 548.696
580.285 32.466
850.000 200.000

2.889.926 1.596.162
249.028
249.028
2.000.000 5.700.000
2.000.000 5.700.000
0 25.016
1.255.603 3.443.214
62.900 133.491
1.318.503 3.601.721
3.318.503 9.301.721
6.457.457 10.897.883




Noter

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Afskrivning pa bygninger
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december
Opskrivninger 1. januar
Korrektion af tidligere opskrivninger

Opskrivninger 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Tilbagefersel af af- og nedskrivninger pa aftheendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmzessig veerdi 31. december

Ejendomsvurdering 1. oktober 2016

2016 2015
115.097 144.781
-764.729 0
-649.632 144.781
54.675 72.180
192.826 123.362
247.501 195.542
294.530 -34.570
294.530 -34.570
7.239.019 7.239.019
-5.936.732 0
1.302.287 7.239.019
548.696 548.696
95.945 0
644.641 548.696
-868.686 -723.905
-115.097 -144.781
801.461 0
-182.322 -868.686
1.764.606 6.919.029
1.900.000 5.200.000
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Noter

Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Nedskrivninger 1. januar

Nedskrivninger 31. december

Regnskabsmeessig veerdi 31. december

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Resultat af kapitalandele
Udbytte

Opskrivninger 31. december

Nedskrivninger 1. januar

Nedskrivninger 31. december

Regnskabsmeessig veerdi 31. december

I regnskabsposten indgér goodwill med kr. 0.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar

31/12 2016 31/12 2015
1.250.000 1.250.000
1.250.000 1.250.000

-1.250.000 -1.250.000
-1.250.000 -1.250.000
0 0
8.830.344 8.830.344
8.830.344 8.830.344

-2.047.554 -2.938.687
1.048.022 891.133

-855.000 0

-1.854.532 -2.047.554

-2.849.438 -2.849.438

-2.849.438 -2.849.438
4.126.374 3.933.352

815.000 815.000
815.000 815.000

Aktiekapitalen bestar af 815 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Selskabskapitalen er opdelt i nom

620.000 kr. A-kapitalandele og nom. 195.000 B-kapitalandele.
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Noter

8.  Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar
Tilbageforsel af tidligere ars nedskrivninger

9, Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar
Arets overforte overskud eller underskud

10. Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar
Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabsaret

11. Ge=ld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Gald til realkreditinstitutter i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2016 31/12 2015
548.696 548.696
95.945 0
644.641 548.696
32.466 -532.930
547.819 565.396
580.285 32.466
200.000 0
-200.000 0
850.000 200.000
850.000 200.000
2.000.000 5.700.000
0 0
2.000.000 5.700.000
1.408.572 4.604.229

12. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.000 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2016 udgor 1.764 tkr.

12




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af a@ndrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsetning omfatter vaerdien af arets leverede ydelser, inklusive udleg for kunder med fradrag af
mervardiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.

Nettoomseatning indregnes i resultatopgerelsen, nér salget er gennemfort. Dette anses generelt for at vare
tilfeeldet, nar:

o Tjenesteydelsen er leveret inden regnskabsarets udleb

° Der foreligger en forpligtende salgsaftale

o Salgsprisen er fastlagt

. Indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget

Det sikres hermed, at indregningen ferst sker, nar de samlede indteegter og omkostninger pé balanceda-
gen kan opgeres pélideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele, herunder betalinger, vil tilga
virksomheden.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabséret.

Udbytte fra kapitalandel i associeret virksomhed indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklare-
res.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af érets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszttes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgarer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthzndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed males til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere verdi.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter portefoljeaktier, der males
til indre vaerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i verdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
veerdi og afskrivning pd grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til ldnets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som 18-
nets underliggende kontantverdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.
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