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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
for Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solrgd Strand, den 5. juni 2019

Direktion

Frank Djelert

Bestyrelse

Nick Worm Frank Djelert Kaare Sayk

Formand

Lars Viedél
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til aktionaererne i Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og ¢vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 5. juni 2019

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Peter Lund
statsautoriseret revisor
mnel9771
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S
c/o Frank Djelert
Spurvevej 20

2680 Solrgd Strand

CVR-nr.: 17 23 36 37

Stiftet: 13. august 1993
Hjemsted: Solrgd

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Nick Worm, Formand
Frank Djelert

Kaare Sayk

Lars Viedél

Frank Djelert

Christensen Kjarulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af erhvervsejendomme. Endvidere driver selskabet
ejendomsmaglervirksomhed gennem kapitalinteresser i andre virksomheder i Danmark.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold fremgar af efterfglgende resultatopggrelse og
balance. Ledelsen anser resultatet for utilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 90.178 92.731

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -26.046 -26.046
Driftsresultat 64.132 66.685

Indtegter af andre kapitalandele og verdipapirer der er

anlegsaktiver 90.892 1.501.280
Andre finansielle indtaegter 0 700.000
2 @vrige finansielle omkostninger -44.031 -47.579
Resultat fgr skat 110.993 2.220.386
3 Skat af arets resultat -236.342 -438.577
Arets resultat -125.349 1.781.809

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 1.100.000 1.000.000
Overfgres til overfgrt resultat 0 781.809
Disponeret fra overfgrt resultat -1.225.349 0
Disponeret i alt -125.349 1.781.809
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017

Anlzegsaktiver

4  Grunde og bygninger 1.712.514 1.738.560
Materielle anlegsaktiver i alt 1.712.514 1.738.560

5 Kapitalandel i associeret virksomhed 0 0

6 Andre vaerdipapirer og kapitalandele 3.198.546 4.592.654
Finansielle anlegsaktiver i alt 3.198.546 4.592.654
Anlzgsaktiver i alt 4.911.060 6.331.214
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 97.702 51.458
Andre tilgodehavender 1.200 0
Tilgodehavender i alt 98.902 51.458
Likvide beholdninger 94.422 175.439
Omsatningsaktiver i alt 193.324 226.897
Aktiver i alt 5.104.384 6.558.111
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Balance 31. december

Note

10

11

12

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gald

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017
815.000 815.000
644.641 644.641
136.744 1.362.093

1.100.000 1.000.000
2.696.385 3.821.734
327.523 323.263
327.523 323.263
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
0 344.016

80.476 69.098
80.476 413.114
2.080.476 2.413.114
5.104.384 6.558.111
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Noter

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivning pa bygninger

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar

Opskrivninger 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Ejendomsvurdering 1. oktober 2018

2018 2017
26.046 26.046
26.046 26.046

0 3.012

44.031 44.567
44.031 47.579
228.998 159.324
4.260 74.235
3.084 205.018
236.342 438.577
1.302.287 1.302.287
1.302.287 1.302.287
644.641 644.641
644.641 644.641
-208.362 -182.322
-26.052 -26.046
-234.414 -208.368
1.712.514 1.738.560
1.900.000 1.900.000
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Noter

31/12 2018 31/12 2017

5.  Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. januar 0 1.250.000
Afgang i arets lgb 0 -1.250.000
Kostpris 31. december 0 0
Nedskrivninger 1. januar 0 -1.250.000
Arets tilbagefgrsler pa afgang 0 1.250.000
Nedskrivninger 31. december 0 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 0 0

6.  Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 8.830.344 8.830.344
Kostpris 31. december 8.830.344 8.830.344
Opskrivninger 1. januar -1.388.252 -1.854.532
Resultat af kapitalandele 90.892 1.501.280
Udbytte -1.485.000 -1.035.000
Opskrivninger 31. december -2.782.360 -1.388.252
Nedskrivninger goodwill 1. januar -2.849.438 -2.849.438
Nedskrivninger goodwill 31. december -2.849.438 -2.849.438
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 3.198.546 4.592.654

7.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 815.000 815.000
815.000 815.000

Aktiekapitalen bestar af 815 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Selskabskapitalen er opdelt i nom

620.000 kr. A-kapitalandele og nom. 195.000 B-kapitalandele.
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Noter

10.

11.

12.

Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar

Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar
Arets overfgrte overskud eller underskud

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar
Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabsaret

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2018 31/12 2017
644.641 644.641
644.641 644.641

1.362.093 580.284

-1.225.349 781.809

136.744 1.362.093

1.000.000 850.000
-1.000.000 -850.000
1.100.000 1.000.000
1.100.000 1.000.000
2.000.000 2.000.000
0 0
2.000.000 2.000.000
1.007.325 1.206.129

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.000 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2018 udggr t.kr. 1.713.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1/1-2012 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regn-
skabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning omfatter vaerdien af arets leverede ydelser.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, nar salget er gennemfgrt. Dette anses generelt for at vere
tilfaeldet, nar:

. Tjenesteydelsen er leveret inden regnskabsarets udlgb

o Der foreligger en forpligtende salgsaftale

o Salgsprisen er fastlagt

. Indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget

Det sikres hermed, at indregningen fgrst sker, nar de samlede indtegter og omkostninger samt faerdiggg-
relsesgraden pa balancedagen kan opggres palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele,
herunder betalinger, vil tilga virksomheden.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandel i associeret virksomhed indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklare
res.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfg-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:
Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlsegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dat
tervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmassige vaerdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed males til kostpris. Er genindvindingsvardien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere verdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsveardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i verdi som fglge af afskrivninger. Reduk-
tionen udggr forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
verdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven oplgses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret Kostpris til en restgald beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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