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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsmaeglerfirmaet Fangspecialisten ApS

Landevejen 63, Sgnderho

6720 Fang
CVR-nr.: 17 1510 37
Stiftet: 1. juli 1993
Hjemsted: Fang
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
Direktion Marius Poul Nielsen
Revisor Revisionscentret Tgnder/Skaerbaek, Godkendt revisionsaktieselskab

CVR-nr.: 26 81 23 72
Ribelandevej 37
6270 Tgnder



Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret
1. maj 2022 - 30. april 2023 for Ejendomsmaeglerfirmaet Fangspecialisten ApS, Fang.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.
Ledelsen har paset, at selskabet opfylder reglerne for fravalg af revision.
Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

26.geptember 2023
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Ejendomsmaglerfirmaet Fangspecialisten ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsmaeglerfirmaet Fangspecialisten ApS for regnskabsaret
1. maj 2022 - 30. april 2023 pd grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som

De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespdtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,

resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsrapporten i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante

bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,

objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-

konklusion om, hvorvidt drsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Te@nder, den 26. september 2023
Revisionscentret Tgnder/Skarbak

Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 81 23 72
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Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviter er at drive handel med grunde og fast ejendom.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen
Generelt

Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste/tab

Bruttofortjenesten/tab bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning”, "andre

driftsindtaegter”, "omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer" samt "andre eksterne omkost-

ninger".

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden &rets udgang.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer

I omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer indregnes omkostninger malt til kostpris, der
afholdes for at opnd drets nettoomsastning. Herunder indgér direkte omkostninger til
handelsvarer samt aendringer i beholdninger af handelsvarer. Bonus fra leverandgrer indteegts-

fgres ved endelig retserhvervelse.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder avancer ved salg af immaterielle og

materielle anlaegsaktiver samt godtggrelser fra offentlige myndigheder.



Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til

virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer samt tillaeg og godtggrelse under

acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet indgdr i sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatteordningen.

Balancen

Finansielle anleegsaktiver

Pantebreve mdles til amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve
forstds pantebrevenes resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursveerdien
(dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmaessigt beregnet tillaeg af forskellen mellem

denne kurs og indfrielseskurs.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfaelde, hvor nettorealisationsveerdien

er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.



Kostpris for handelsvarer samt rdvarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg

af hjemtagelsesomkostninger.
Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdigggrel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under

hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag

til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet heefter for sambeskattede virksomheders selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet med overvejende sandsynlighed forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsvaerdi.



Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i

udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Note

Resultatopggrelse for dret 2022/23

Bruttofortjenste
Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Indteegter af veerdipapirer, der er anlaegsaktiver
Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat fgr skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat
Disponereti alt

Kr. Sidste ar
158.381 673.383
0 -33.420
158.381 639.963
5.063 3.276
-525 -231
-104.085 -69.439
58.834 573.569
0 2.756
58.834 576.325
0 0
58.834 576.325
58.834 576.325

10



Note

Balance pr. 30. april 2023

AKTIVER

Anlsegsaktiver
Andre veerdipapirer

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Varer under fremstilling
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer
Varebeholdning i alt
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Kr. Sidste ar

0 38.296

0 38.296

0 38.296

0 2.371.128

103.910 103.910
103.910 2.475.038
2.744 602.595
2.744 602.595
2.404.967 453.847
2.511.621 3.531.480
2.511.621 3.569.776
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Balance pr. 30. april 2023

Note

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

3. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
4. Medarbejderforhold

Kr. Sidste ar
200.000 200.000
-196.875 -255.709
0 0

3.125 -55.709

0 0

0 1.012.500
1.223.214 1.850.570
1.285.282 762.415
2.508.496 3.625.485
2.508.496 3.625.485
2.511.621 3.569.776
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Egenkapital primo
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-  Forslag til Overfgrt Egenkapital
kapital udbytte resultat i alt
200.000 0 -255.709 -55.709
0 0
0 0 58.834 58.834
200.000 0 -196.875 3.125
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Noter til drsrapporten

Kr. Sidste ar

Note 1. @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 104.085 54.599
Renteomkostninger i gvrigt 0 14.840

104.085 69.439
Note 2. Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets resultat 0 -2.756
Udskudt skat p& omsaetningsaktiver ultimo 0 0
Udskudt skat i alt 0 0
Udskudte skatteforpligtelser primo 0 0
AEndring af udskudte skatteforpligtelser 0 0
Skat af drets resultat 0 -2.756

Note 3. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Det samlede skattebelgb for koncernen fremgar af drsrapporten for

KRN Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets heaeftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen

Note 4. Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansatte i regnskabsaret, og der er ikke udbetalt Ign og vederlag

til direktionen.

14



