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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

Henef A/S
Prbaekgards Alle 717
2970 Hgrsholm

CVR-nr. 17 14 90 40

23. regnskabsar

Hjemsted: Hgrsholm

Direktion

Lene Fisker Birk

Bestyrelse

Anette Enghjerg

Steffen Dyrhauge

Knud Carsten Bernhard Lgnfeldt

Lene Fisker Birk

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

CVR-nr. 19263096

Per Jensen, statsautoriseret revisor
Ozgiir Atan, Revisor, cand.merc.aud.
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LEDELSESBERETNING 2016 2

Vaesentligste aktiviteter
Henef A/S' er et ejendomsselskab med aktivitet primaert pa ejerskab af udlejningsejendomme
hovedsageligt med beboelseslejemal og udvikling af disse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og pkonomiske
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat fgr skat pa kr. -8.681.835.

Selskabet har i regnskabsaret solgt sine ejendomme og har siden vaeret uden driftsmaessig
aktivitet.

inforevision %



LEDELSESPATEGNING 3

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2016 for Henef A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesheretningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hgrsholm, den 15. maj 2017

| direktionen

deve (v B

Lene Fisker Birk

| bestyrelsen \
( gmo//@ Q gﬂj /

Anette Engbjérg” " Steffen Dyrh‘a’ﬁe
formand
Knud Carsten Bernha% Lgnfeldt Lene Fisker Birk
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 4

Til kapitalejerne i Henef A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Henef A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 20186,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uaf-
haengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbéjdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
&rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformétion, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

5 : ; ()
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 5

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandigheder, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabhets interne kontrol.

L Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaassige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

# Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

inforevision



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 6

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesheretningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sghorg, den 15. maj 2017

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab

statsalforiseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter drsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige sk@n af belgb, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopg@relsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes vaerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geald i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

: - )
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efter-
folgende til dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter
indgér i andre tilgodehavender eller anden geeld.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og op-
fylder kriterierne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet for-
pligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med eendringer i dagsveerdien af det sikrede
aktiv eller den sikrede forpligtelse.

/Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og op-
fylder betingelserne for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender
eller anden gaeld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af
aktiver eller forpligtelser, overfgres belghb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til kost-
prisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i
indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen,

til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-
ringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsveerdi Igbende i resultatopggrelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et ssmmendrag af posterne "nettoomsaetning", samt "eksterne omkostninger”.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkost-
ninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendommen
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatte, afgifter og andre omkostninger.

" < . [ )
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkastninger til lokale- og administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og @vrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab, realiserede og urealiserede fortjenester og -tab ved salg af andre veerdi-
papirer og kapitalandele, amortisering af geeld til realkreditinstitutter.

Skat af arets resultat og selskahsskat
Skat af arets resultat udggr 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af drets resultat er sammensat af den forventede skat af drets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med [selskab x] som administrati-
onsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pd balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

- . . [ )
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Varebeholdninger
Varebeholdninger bestar af ejendomme bestemt til salg.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vzerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabséret vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling
af forpligtelsen. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indtaegter

vedrgrende de efterfglgende ar.

inforevision %°



RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

Note

BRUTTOFORTIENESTE
Veerdiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF PRIMZR DRIFT

Andre finansielle indtaegter

1 @vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT
2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foresls disponeret sdledes:

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

ARETS RESULTAT

2016

449.347

-1.277.719

-828.372

1.905.773
-9.759.236

-8.681.835

5.317.280

-3.364.555

0
-3.364.555

-3.364.555

11

2015

9.644.520

20.933.546

30.578.066

583

-9.982.400

20.596.249

4.860.811

25.457.060

0

25.457.060

25.457.060
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

Note

Aktiver bestemt for salg

VAREBEHOLDNINGER

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
TILGODEHAVENDER

VZARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSZETNINGSAKTIVER

AKTIVER TALT

31/12 2016

0

5.317.280
41.125
1.112.058

6.470.463

58.806.399

4.660.153

69.937.015

69.937.015

12

4.860.530
99.631
0

" . . @
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31/12 2015
330.485.081

330.485.081

4.960.161

8.548.330

343,993.572

343.993.572



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

Note

u

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskahsaret

EGENKAPITAL

Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

KORTFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER

G/AELDSFORPLIGTELSER

PASSIVER [ ALT

Eventualaktiver
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2016

1.300.000
14.274.485
0

15.574.485

0

68.750
13.356.034
40.937.747

54.362.531

54.362.531

69.937.015

13

31/12 2015

1.300.000
17.635.040
0

18.939.040

248.992.569
10.109.541
21.184.787

44.767.635

325.054.532

325.054.532

343.993.572
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NOTER
1 @vrige finansielle omkostninger 2016
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 646.500
Finansielle omkostninger i gvrigt 9.112.736
| ALT 9.759.236
2z Selskahsskat og udskudt skat
Ifglge resul-
Selskabsskat Udskudt skat tatopggrelse
Skyldig pr. 1/1 2016 -4.860.811 0 0
Regulering tidligere ar 3.351.063 3.351.063
Skat af arets resultat -8.668.343 0 -8.668.343
Refusion, sambeskatning 4,860.811
SKYLDIG PR. 31/12 2016 -5.317.280 0
SKAT AF ARETS RESULTAT -5.317.280

15

2015

773.047

9.209.353

9.982.400

2015

-4.860.811

-4.860.81.1

. . x [ )
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NOTER 16

3 Eventualaktiver

Selskabet har ikke indregnede udskudte skatteaktiver pa t.kr. 10.895.

4 Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser

Under likvide beholdninger er indregnet et bankindestdende pa t.kr. 4.109, som indestar pa
deponeringskonti i Nykredit Bank A/S. Belgbene er deponeret til sikkerhed for
mellemvaesrender.

Vaerdipapirer med en balanceveerdi pa t.kr. 69.937 er deponeret som sikkerhed for
engagement med kreditinstitut.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter solidarisk med

de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for Fisker Ejendomsselsakab A/S. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kilde-
skatter kan medfgre at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.
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