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LEDELSESBERETNING 2021

Vasentligste aktiviteter
Sankt Peders Hus A/S' hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af
fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

| forbindelse med den praktiske anvendelse af den beskrevne regnskabspraksis, jf. anvendt
regnskabspraksis, har ledelsen foretaget regnskabsmaessige skgn for sa vidt angar dagsvaerdi-
reguleringen af investeringsejendommen, hvilket har haft en betydelig indflydelse pa regn-
skabsaflaeggelsen. £ndring heri kan pavirke selskabets resultat og finansielle stilling.

Selskabets maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi foretages med udgangspunkt i
den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel. Modellen indeholder flere elementer der er
baseret pa ledelsens skgn over de aktuelle markedsforhold, herunder afkastprocent, regule-
ring til markedsleje samt korrektioner til dagsveerdi.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter har indfriet de forventninger, der var stillet til aret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have

indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2021.

Den forventede udvikling

Selskabets ledelse vurderer ikke at den igangvaerende Ukraine krise vil have vaesentlig pavirkning

pa selskabets drift, herunder vaerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme, hvorfor
der forventes et positivt resultat i naeste regnskabsar.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2021 for Sankt Peders Hus A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 24. maj 2022

| direktionen

Carsten Hattens
Adm. Direktgr

| bestyrelsen

Liise Hattens Charlotte Dew-Hattens
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem
Carsten Hattens Henrik Hattens
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Sankt Peders Hus A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sankt Peders Hus A/S for regnskabsaret 1. januar -

- 31. december 2021, der omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgborg, den 24. maj 2022

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Flemming Andreasen Martin Hansen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mnel9759 mne45104
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflzegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning" samt "eksterne omkostninger".

Nettoomszetning

Som indtaegtskriterium anvendes leveringskriteriet, saledes at nettoomsaetningen omfatter husleje
vedrgrende regnskabsaret. Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang har fundet sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetningen males til dags-
vaerdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne rabatter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab samt amortisering af geeld til realkreditinstitutter.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er ssmmensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med @vrige koncernselskaber med Bgrnenes Holding ApS som admini-
strationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold
til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelse-
metode, jf. afsnittet "Regnskabsmaessige skgn". Der anvendes ikke uafhaengige vurderingsmaend ved
vurdering af dagsveerdierne.

Zndring i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under nettovaerdiregulering ejendomme.

Som en konsekvens af selskabets praksis med veerdiansattelse af investeringsejendomme
til markedsveerdi foretages der ikke regnskabsmaessige afskrivninger pa disse.

Smaaktiver med en levetid under et ar er omkostningsfgrt i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen.

| de efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Geaeldsforpligtelser, fortsat

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

REGNSKABSM/SSIGE SK@ON

| forbindelse med den praktiske anvendelse af den beskrevne regnskabspraksis, har ledelsen
foretaget fglgende regnskabsmaessige sk@n, der har haft en betydelig indflydelse pa arsregn-
skabet.

Dagsveaerdiregulering investeringsejendomme
Selskabets ejendom males til dagsvaerdi, og veerdireguleringen fgres over resultatopggrelsen.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i eiendommens drifts-
resultat, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende handelser. Med udgangspunkt heri
anvendes en afkastbaseret model, som selskabet p.t. anser som mest velegnet til veerdiansattelsen.

Den af selskabet anvendte model har fglgende hovedelementer:

+ Arlige lejeindtaegter

+/-  Eventuel regulering af eksisterende leje til ansldet markedsleje
- Driftsomkostninger

- Indvendig og udvendig vedligeholdelse

- Administration

Nettoresultat (sum af ovenstaende)

Afkastprocent

Dagsveerdi

n >

Afkast procent
Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen pavirkes af flere faktorer, hvor en af de vaesentligste
faktorer er det fastsatte afkastkrav til eiendommen.

Afkastprocenten fastsaettes af selskabet pa grundlag af dels udviklingen i markedsforholdene for

den pageeldende ejendomstype og ejendommens beliggenhed. For konstatering af udviklingen i mar-
kedsforholdene anvender selskabet blandt andet Igbende analyserapporter fra anerkendte ejendoms-
maeglere m.fl. og selskabets gvrige observationer pa ejendomsmarkedet samt den enkelte ejendoms
forhold danner grundlaget for fastszettelse af en afkastprocent for hver enkelt ejendom.

Nedenstdende vises fordelingen af afkastprocenter efter ejendommenes beligggenhed:

Interval for Udlejnings-
Beliggenhed afkastprocent procent
Hellerup 3,75% - 4,0% 100,0%

10

inforevision &

Penneo dokumentnagle: X5WWS-P8F08-55LE5-4ZGU4-18TYL-EFF4W



RESULTATOPG@RELSE 11
1. JANUAR -31. DECEMBER 2021

Note 2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE 1.617.693 1.674.585
2 Personaleomkostninger 0 0
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT 1.617.693 1.674.585
3 Nettoveerdiregulering investeringsejendomme -528.707 0
4 Andre finansielle indtaegter 185.456 157.280
5 @vrige finansielle omkostninger -533.597 -525.252
RESULTAT F@R SKAT 740.846 1.306.613
6 Skat af arets resultat -162.987 -287.455

ARETS RESULTAT 577.859 1.019.158

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfgrt resultat 577.859 1.019.158
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
ARETS RESULTAT 577.859 1.019.158
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

Note

Investeringsejendomme
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

12

31/12 2021 31/12 2020
42.500.000 42.000.000
42.500.000 42.000.000
42.500.000 42.000.000
9.405.886 8.670.430
12.430 15.864
9.418.316 8.686.294
5.291 110.448
9.423.607 8.796.742
51.923.607 50.796.742
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER

Note

8,10

10

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Ledelsens forslag til udbytte

EGENKAPITAL

Andre hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Anden gzeld
Gald til realkreditinstitutter

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Geeld til tilknyttede virksomheder

Indvendig vedligeholdelse
Anden gzeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Vaesentlig usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

13

31/12 2021 31/12 2020
600.000 600.000
15.543.170 14.965.311
0 0
16.143.170 15.565.311
137.855 137.855
3.307.911 3.358.361
3.445.766 3.496.216
912.503 825.983
3.890.483 4.155.878
4.802.985 4.981.860
267.384 267.384
213.436 221.590
26.649.794 25.922.256
311.815 302.381
89.256 39.744
27.531.685 26.753.355
32.334.671 31.735.215
51.923.607 50.796.742
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital pr. 1/1 2020
Udloddet udbytte
Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 1/1 2021
Udloddet udbytte
Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 31/12 2021

14
Virksom- Overfgrt Foreslaet
hedskapital resultat udbytte I alt
600.000 13.946.153 0 14.546.153
0 0 0
1.019.158 0 1.019.158
600.000 14.965.311 0 15.565.311
0 0 0
577.859 0 577.859
600.000 15.543.170 0 16.143.170
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NOTER 15

1 Vasentlig usikkerhed ved
indregning og maling

Selskabet maler dets investeringsejendomme til dagsvaerdi. Dagsveerdien opggres pa
baggrund af en afkastbaseret vaerdianszettelsesmodel. Modellen indeholder flere
elementer der er baseret pa ledelsens skgn over de aktuelle markedsforhold, herunder
afkastprocent, regulering til markedsleje samt korrektioner til dagsvaerdi.

Idet modellen indeholder vaesentlige elementer der baserer sig pa ledelses skgn er
der vaesentlig usikkerhed forbundet med dagsvaerdiberegningen.

2 Personaleomkostninger

Det gennemsnitlige antal heltidsbeskaeftigede har i regnskabsaret udgjort 1 mod 1 i sidste
regnskabsar. Selskabets direktgr er dog ikke Ignnet.
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NOTER

Investeringsejendomme, herunder
opggrelse af dagsveerdi

Kostpris pr. 1/1 2021
Arets tilgang
Arets afgang

KOSTPRIS PR. 31/12 2021

Opskrivninger pr. 1/1 2021
Arets opskrivninger

OPSKRIVNINGER PR. 31/12 2021

Afskrivninger pr. 1/1 2021
Arets afskrivninger

Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivn., afgang i aret

AF- & NEDSKRIVNINGER PR. 31/12 2021

REGNSKABSMASSIG
VARDI PR. 31/12 2021

Salgspris, afgang
Regnskabsmaessig veerdi, afgang

FORTJENESTE/TAB VED SALG

16

Investerings-
ejendomme 31/12 2020
30.943.631 30.943.631
1.028.707 0
0 0
31.972.338 30.943.631
11.056.369 11.056.369
-528.707 0
10.527.662 11.056.369
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
42.500.000 42.000.000
0 0
0 0
0 0

Investeringsejendomme er malt til dagsveerdi med udgangspunkt i ejendommens driftsresultat, korrigeret
for udsving der har karakter af enkeltstaende haendelser (Normalindtjeningsmetoden - metode 3 i

dagsveerdihierarkiet). De vaesentligste forudsaetninger omfatter:

Antal ejendomme:

2
m

Dagsveerdi pr. m?

Beliggenhed

Genemsnitsafkastkrav

Karakteristika

Fglsomhed, veerdifald ved 0,5%-point
stigning i afkastkrav, t.kr.

1
1.745

24.355

Hellerup

4,0%

Beboelse og forretning

4.500
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NOTER 17
4 Andre finansielle indtaegter 2021 2020
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 185.456 157.280
| ALT 185.456 157.280
5 @vrige finansielle omkostninger 2021 2020
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 505.948 496.857
Finansielle omkostninger, i gvrigt 27.649 28.395
| ALT 533.597 525.252
6 Selskabsskat og udskudt skat
Ifglge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat tatopggrelsen 2020
Skyldig pr. 1/1 2021 221.590 3.358.361
Refusion sambeskatning -221.590
Skat af arets resultat 213.436 -50.450 162.987 287.455
SKYLDIG PR 31/12 2021 213.436 3.307.911
SKAT AF ARETS RESULTAT 162.987 287.455
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NOTER 18
7 Virksomhedskapital 31/12 2021 31/12 2020
Selskabets kapitalandele er udstedt i:
600 stk. a kr. 1.000 600.000 600.000
| ALT 600.000 600.000
8 Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld
31/12 2021 31/12 2020 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.890.483 4.155.878 267.384 2.839.260
| ALT 3.890.483 4.155.878 267.384 2.839.260
31/12 2021 31/12 2020
Kursveerdien af prioritetsgeeld udggr  4.311.750 4.601.976
Nominel veerdi af prioritesgeeld 4.276.257 4.503.690
9 Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter solidarisk med
de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for Bgrnenes Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter
kan medfgre at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.
10 Pantsaetninger og

sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev, nom. kr. 5.248.000, i selskabets grunde og bygninger med en balancevaerdi
pa kr. 42.500.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitut.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives
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 eZp2BUddf0SEH8v6VZet0mSvz2SW+HQ5rpEWQQSTf28=


 
kPbhOH/hzkJN0jfsVy+8u+bSehELnNFKge4QsvCHyIwyYgME3XdmrZGk0zIxoa4pwCqkE0nyT3E2
Av0Wy3KCE/7MNPyf91koATv8dvUCmPWv6LG/vho5+OqDsBei6aS0SWwaoejOy9Fuf/LsIEMF48yq
AqgJYuWoyVjqdg8HVKf1CX7rwI7SPzW99KH+3QN9zqBKwoAz0f+X4s2US028degL3KenDqZjHRgq
S33e2kjksFMRKXuOsA/1oNakOGLzp0flg6/EPdQQjOIFPzryjGuuunIO+Oweyen/Gbhpuw+3sbeh
HIbNjGwijrfn0vMRtglbban0Qoc556RJEJoh9Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTMwMTQ0NjQ=
  document_digests 
  _challenge WUtZM1gtTlNFUE0tNEJPM00tSUxFMzMtUFBUSUUtVEtaQUk=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNSAwOTozNjozMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 eZp2BUddf0SEH8v6VZet0mSvz2SW+HQ5rpEWQQSTf28=


 
kPbhOH/hzkJN0jfsVy+8u+bSehELnNFKge4QsvCHyIwyYgME3XdmrZGk0zIxoa4pwCqkE0nyT3E2
Av0Wy3KCE/7MNPyf91koATv8dvUCmPWv6LG/vho5+OqDsBei6aS0SWwaoejOy9Fuf/LsIEMF48yq
AqgJYuWoyVjqdg8HVKf1CX7rwI7SPzW99KH+3QN9zqBKwoAz0f+X4s2US028degL3KenDqZjHRgq
S33e2kjksFMRKXuOsA/1oNakOGLzp0flg6/EPdQQjOIFPzryjGuuunIO+Oweyen/Gbhpuw+3sbeh
HIbNjGwijrfn0vMRtglbban0Qoc556RJEJoh9Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTMwMTQ0NjQ=
  document_digests 
  _challenge WUtZM1gtTlNFUE0tNEJPM00tSUxFMzMtUFBUSUUtVEtaQUk=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNSAwOTozNjozMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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            SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives
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 kMtZlxE8vXlVXZWbLcoXLWlNLMS6wGgacBJikcfN5Xs=


 
Q7Di49TIJ7xQbQFgQ2IBFewHq3nM66BIfKbSYMT1l0RtY8RxvtIBYT1WURk9TcWuROkVxHTZgJW5
rtscGWURfiNMUDWlX36z3a3PH8NEjAJkm7j30Y339XQe/+DC0u2hFbQH4nojCwtSAiy/fy1YGGkb
7dapikq3n7dbf4XPLQBcItxXHktZdmXANQ9NvNQuR/swuUU4MEbJuHO4eeJjAuz/RibmUKUaVKPw
VyY6+gNwNdfWZnxAMTTEPrhMRycj2LbET4J7m0sIQXqWD/+UhX5H+NZIftFHiLa+9Ac9kzsYuQuT
f2jn5611Edjzw+2/7ccLM6gyXa4JKLUYC6LjfA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTMwMTQ0NjU=
  document_digests W3sia2V5IjoiSzE2T1EtTkQzR1gtRUhIRVktSVROVU4tTDJJVTUtWDg0WloiLCJkaWdlc3QiOiJkYjVjZjlhNjg0MjEyY2U5NzAwNTdkOTYyOThkNmZlYzUzYWEwYTBmZDE1ZmE5MDQ1Njg3YTYwNWI0NGUzNzI0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWDVXV1MtUDhGMDgtNTVMRTUtNFpHVTQtMThUWUwtRUZGNFciLCJkaWdlc3QiOiJmZjM5YjQyZjliMWYwMmMwMzc3NDE5ZGUwMTUzODU0ZTg0MWFhODIwOGVjYzczZDYxZTBkY2ExODQ2YjdkNGFkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Q1kzSDQtR0U2QkEtRVBJVk8tRjBHVTUtM1UwVE8tMEQ2UzY=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNiAxNDoyMzoxNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 L5CJWIDYOqEwSS0qt4sTs5dkpDOLvD+66wpZCIBhp1Q=


 
bTzNDRWq9kUEEiMwofN4WN9pgvEk0vyJMh1yl2AcSVQmlEtJzUkY3FGIelZMhVts9mVuXOQI+v1P
hQeYkbCCNbqfB7nIdonF6HGWwpWCU/sbmMRIU1eVGjGtrlpSisI3j7L+g940n2ATRS1CuNFl9FL+
C2mQXMBpfjEWTwCcCCU3rKadDaNajPrXN4woOAGzHQwPL+gPNCE4YzyBtiQ4YxtHh0nGbYczRzOE
xdisGn2fRxPOd9lUkbExg9E8dYLbBF6lMhaHRWUUTw9+ip52n+Mwu4uZ2LXmjBjFqeWkz/aLq5Bj
CwNqiyplHeghfCqY/qr6oGRSktr0eAdvgXYHkA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NDcy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRNd01UUTBOamM9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TkRkTVJVUXRNMWRFUmxFdFFURXhWMVV0VlRBeFNrNHRWa3c0U2xNdE5rWllWalU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAyNyAwNzozMjo1MSBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 TVIdI25iEzZRa6E5VvrRs5Mvc6Kub52bAjKnajGKRsY=


 
QASG1SvjGoZKLw0AW8LIu/SWr/ef/CZOxnaox21oOgQFWStcxwZP+TceJJ6QQ5HNExS/vpXGV4Tw
ZwVTUbWuGWYaQ+/y7T3YNrpd7466+wSNUsRHQlDxzcmzUreWgYT6s5ECcu8jS3OBvDjd4lp5oBr5
TlMWZmryOlaqfqqyKkpqDMcfLRP4VeZmXg/URMniO3C6mvc1/71MyoR6c84NRbdfN4CjfOOgQvTn
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