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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden K/ISM@LLERENS HUS
Solvangsvej 21
8400 Ebeltoft

CVR-nr: 17055941
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

Bankforbindelse Vestjysk Bank A/S
Dstergade 15
8370 Hadsten
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o] .
L edel sespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2016 for K/S Mgllerens Hus.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2016.
Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,

beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ebeltoft, den 30/05/2017

Direktion

Mik Steenfeldt

Bestyrelse

Jorn Sgrensen Mik Steenfeldt

John Ernfred Madsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besuttet, at arsregnskabet for det kommende ar ikke skal revideres.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

K/S Mgllerens Hus aktivitet bestér i udlejning af gendommen Arhusvej 32, Ugelballe, 8410 Rende med
tilhgrende inventar.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udviser et underskud pa 1.803.709 kr. mod et underskud pa 550.159 kr. i 2015.
Balancesummen udger 9.000.000 kr, og sel skabets egenkapital er positiv med 176.812 kr. Resultatet er
utilfredsstillende.

Der var i 2015 solgt inventar og udlejet oplagringsplads. Der er afholdt omkostninger til radgivere med
henblik pa godkendelse af lokalplan. Lokalplanen er godkendt i 2016 til opfarelse af boliger. | 2016 er der
afholdt yderligere omkostninger til eksterne rédgivere.

Ejendommen har ikke vaget udlget i 2015 og 2016. Ejendommen forsgges forsat afhaandet.

Da salgsbestrasbel serne ikke er lykkedes er jendommen nedskrevet med 1.208.000 kr til 9.000.000 kr.
svarende til den skennede salgsvaadi.

Der forventes et negativt resultat for 2017.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke herudover efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaagter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaddens opstaen
indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtaggter og omkostninger.

Resultatopger else

Huslgeindtaegter
Huslg eindtaggter er periodiseret frem til statusdagen.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indeheholder periodiserede renter af bankgadd og renter
af mellemregning med komplementarsel skabet.

Skat af aretsresultat

Skat beregnes ikke og af sttes ikke i arsrapporten, da K/S Mallerens Hus ikke er et selvstandigt
skattesubjekt. De skatterelevante poster medtages i den enkelte kommanditists selvangivelse.

Balance

CVR-nr. 17055941
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Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendommen er vaardiansat til den forventede salgsvaardi pr. 31. december 2016.

Op- og nedskrivninger som falge af aandringer i den kalkulerede dagsvaadi medtages i resultatopgerel sen.
Nettoopskrivning af grunde og bygninger bindes pa egenkapitalen under reserve for dagsvaardi pa
investeringsaktiver.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger, direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtelser er malt til nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
N[00 0 015 <1 0 o o SR 1.500
ProduktionsomKOSININGEr  ......c.oeeeieieieere e -89.976
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........cccccveveeenees -1.208.000
Bruttoresultal .......ccoovieiiiireeee e -1.296.476
AdministrationSOMKOSININGEN .....c.oeviiieireeeee e -25.000
Andre driftSINAtaBgLEr .......ccccoiveieereere e 0
Andre driftSOmMKOStNINGEr ......cceevveeieceeceee e -115.438
Resultat af ordinaer primaar drift ... -1.436.914
Andrefinansielle iINAtaagter ... 0
@vrige finansielle omKOStNINGEr ......cccevvvvereneneneseeeeee e -366.795
Ordinaert resultat far skat ..., -1.803.709
SKat af ArELSTESUILAE .....cocveeeeeeeerceeeee ettt 0
ATEISTESUIAL ..ottt -1.803.709
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..............ccccueeee... 0
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ..................... -883.934
OVErfart reSUtal .......cooeeeieeee s -919.775
0= S -1.803.709

Side 8 af 13

2015
kr.
30.400
-72.195
0

-41.795

-30.000
0
-135.938

-207.733

0
-342.426

-550.159
0
-550.159

0
0
-550.159

-550.159
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ........cccovi i

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

ANlaegsaktiver 1 alt ....occeceeeceeeee e

Andretilgodehavender ...,

Tilgodehavender i alt ...

Omsagningsaktiver i alt ......ccoooeeeeiiee e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
9.000.000

9.000.000

9.000.000
0
0

0

9.000.000
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2015
kr.
10.208.000

10.208.000

10.208.000
44.245
44.245

44.245

10.252.245
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Balance 31. december 2016

Passiver
Note 2016
Kr.
Registreret kapital MV. ..o 100.000
ANArE IESEIVEN ..ottt 0
OVErfart reSUltal .......cccceeeeeeereee e e 76.812
Fordag til udbYtte .........ccoveeieeeee e
Egenkapital i @lt .....cooeeieiieeee 176.812
Gaad til BANKEr ..o 7.921.308
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoooveeieveievecece 2 7.921.308
Gadd til DANKEr ..o s 450.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ccocvvevivenenienennns 178.253
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o 273.627
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooovevieeceeieceecee, 901.880
Gaddsforpligtelser i alt .....oooveiiiiree e 8.823.188
PaSSIVEr T Al oo 9.000.000
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2015
kr.
100.000
883.934
996.587
0

1.980.521
7.397.553
7.397.553

450.000
153.253
270.918

874.171

8.271.724

10.252.245
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret Reserve_for_
kapital nettoopskrlvnlng Overfert | alt
my. eftgr indre resultat
veerdis metode
Kkr. kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo ......ccccocoevicieveeseee e 100.000 883.934 996.587 1.980.521
Betalt udbytte .......coocovieii 0 0 0 0
ATEISTESUITAL ..., 0 -883.934 -919.775 -1.803.709
Egenkapital, ultimo .......ccccceevveiecieeeeceeee 100.000 0 76812 176.812
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grunde og

bygninger

Kr.

Kostpris primo 9.324.066
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 9.324.066
Opskrivninger primo 883.934
Arets opskrivning -1.208.000
Opskrivninger ultimo -324.066
Af- og nedskrivning primo 0
Arets af skrivning 0
Tilbagefarsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 9.000.000

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Kreditingtitutter 8.371.308 450.000 7.921.308 6.121.308
8.371.308 450.000 7.921.308 6.121.308

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Der henvisestil arsberetningen. Der er ikke udbetalt Ign i 2016 idet selskabet ikke har ansatte.
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4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Til sikkerhed for engagemnetet med pengeinstitutet er der handpantsat € erpantebreve nominel
3.000.000 kr, samt skadesl gsbrev nominelt 4.000.000 kr, der giver pant i inventar samt
investeringsegjendom, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2016 udger 9.000.000 kr.

Herudover har pengeinstituttet transport i andel af kommanditisternes resthagtel se.

CVR-nr. 17055941



