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K/S Mollerens Hus
Arsrapport 2017

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for K/S Mellerens Hus for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelse
og direktion anser betingelserne for at undiade revisicn for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver at retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebelioft, den 31. maj 2018
Direktion:

Mik Steefiieldt——
i or

Bestyrelse:

Jorn Serensen Kim Steenfeldt Petersen
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i K/S Mgllerens Hus

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Mallerens Hus for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldst&ndigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 31. maj 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

%M«
ont B. Lassen

statsaut. revisor
MNE-nr.: mne24820
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

K/S Mellerens Hus
Arsrapport 2017

K/S Mellerens Hus
Solvangsvej 21, 8400 Ebeltoft

170559 41
17. maj 1993
1. januar - 31. december

Mik Steenfeldt, formand
Jern Serensen
Kim Steenfeldt Petersen

Mik Steenfeldt, direkter
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udvikle arealerne pa matr.nr. 20 a m.fl Ugelbelle By, Marke beliggende
Aarhusvej 32, 8410 Rgnde tillige med Skranten 11 (tidligere parkeringsplads) til byggegrunde, salg,
opferelse af bebyggelse pa jorden tillige med udlejning og administration af samme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud pa 341.871 kr. mod et underskud pa
1.803.709 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
1.734.941 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Andre driftsindteegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

K/S Mallerens Hus
Arsrapport 2017

2017 2016

0 1.500
-123.453 -230.414
-123.453 -228.914
0 -1.208.000
-123.453 -1.436.914
-218.418 -366.795
-341.871 -1.803.709
-341.871 -1.803.709
-341.871 -1.803.709
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
2 Materielle anlegsaktiver
3 Investeringsejendomme

Anlagsaktiveri alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Omsetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Stamkapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Kortfristede galdsforpligtelser
Geld til banker

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gzld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
5 Sikkerhedsstillelser

K/S Mellerens Hus

Arsrapport 2017

2017 2016
9.877.495 9.000.000
9.877.495 9.000.000
9.877.495 9.000.000
185.687 0
185.687 0
185.687 0
10.063.182 9.000.000
2.000.000 100.000
-265.059 76.812
1.734.941 176.812
759.015 8.371.308
7.376.363 273.627
192.863 178.253
8.328.241 8.823.188
8.328.241 8.823.188
10.063.182 9.000.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr. Stamkapital ~ Overfprt resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2017 100.000 76.812 176.812
Kapitalforhejelse 1.900.000 0 1.900.000
Overfert via resultatdisponering 0 -341.871 -341.871
Egenkapital 31. december 2017 2.000.000 -265.059 1.734.941
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Mpllerens Hus for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og drets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveer-
diregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af forventet salgspris
baseret pa nuveaerende markedsniveauer for sammenlignelige investeringer.

Resultatopggrelsen

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet,
der er afholdt i arets leb, herunder omkostninger til salg, reklame, administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel@b, der vedrarer regnskabséaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt till&2q og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Balancen

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer p& vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmassige vardi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdi-
en opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til ime@degaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefaljerne base-
res primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historis-
ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefolje.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved I3noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden,

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017
Tilgange

Kostpris 31. december 2017

Opskrivninger 1. januar 2017

Opskrivninger 31. december 2017
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2017

Investeringsejendomme

K/S Mgllerens Hus
Arsrapport 2017

Investerings-
ejendomme

9.324.066
877.495

10.201.561
-324.066
324.066

 9.877.495

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveaerdi med veaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i drsregnskabslovens § 38.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med pengeinstituttet er der handpantsat ejerpantebrev pd nominel
3.000.000 kr., samt skadeslesbrev pa nominel 4.000.000 kr., der giver pant i inventar samt
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 9.877.495 kr.

Herudover har pengeinstituttet transport i andel af kommanditisternes resthaftelse.
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