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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &arsrapporten for regnskabsaret
01.05.2016 - 30.04.2017 for KK Ejendomme, Silkeborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.04.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.05.2016 - 30.04.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 14.08.2017

Direktion

Martin Kjeldsen

Bestyrelse

Preben Malling Kjeldsen Hanne Kjeldsen Martin Kjeldsen
Formand

Eskild Eskildsen Lauritsen



KK Ejendomme, Silkeborg ApS 3

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i KK Ejendomme, Silkeborg ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for KK Ejendomme, Silkeborg ApS for regnskabsaret
01.05.2016 - 30.04.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.04.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.05.2016 - 30.04.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 14.08.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Tonny Hummelgaard Knudsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at drive entreprengrvirksomhed samt investering og udlejning af faste ejen-
domme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger hertil. Driften af selskabets investerings-
ejendomme er forlgbet tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsvaerdi. Den anvendte model er naermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vaesentlige regnskabsmaessige skgn, og en andring i
afkastkravet pa +/- 0,5 procentpoint vil medfsre en negativ/positiv vaerdiregulering pa henholdsvis
10 mio.kr. og 14 mio.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016/17

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Indteegter af andre finansielle anlaegsaktiver
Andre finansielle indteegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

2016/17 2015/16

Note kr. kr.
7.697.455 25.589.400

780.635 (622.580)

(1.244.932) (1.313.661)

2 (70.000) (71.373)
7.163.158 23.581.786

0 456.406

7.272 5.061

3 (1.306.119) (2.572.593)
5.864.311 21.470.660

4 (1.298.347) (4.659.418)
4.565.964 16.811.242
1.000.000 225.000

3.565.964 16.586.242
4.565.964 16.811.242
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Balance pr. 30.04.2017

2016/17 2015/16

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 122.465.719 114.229.329
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 289.614 359.614
Materielle anlaegsaktiver 5 122.755.333 114.588.943
Anlaegsaktiver 122.755.333 114.588.943
Varer under fremstilling 30.542.094 32.103.647
Varebeholdninger 30.542.094 32.103.647
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 39.738 600.086
Andre tilgodehavender 63.791 477.686
Periodeafgransningsposter 178.069 201.578
Tilgodehavender 281.598 1.279.350
Likvide beholdninger 5.219 6.564.380
Omsaetningsaktiver 30.828.911 39.947.377

Aktiver 153.584.244 154.536.320
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Balance pr. 30.04.2017

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt overskud eller underskud 71.249.398 67.683.434
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.000.000 225.000
Egenkapital 72.749.398 68.408.434
Udskudt skat 8.469.998 7.825.711
Hensatte forpligtelser 8.469.998 7.825.711
Geeld til realkreditinstitutter 55.291.422 57.050.808
Bankgeeld 6.000.000 6.000.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.896.973 1.382.963
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 63.188.395 64.433.771
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 1.811.000 1.753.000
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 5.220.816 7.935.934
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 671.254 331.563
Skyldig selskabsskat 654.060 648.054
Anden gaeld 801.823 2.725.777
Periodeafgransningsposter 17.500 474.076
Kortfristede gzeldsforpligtelser 9.176.453 13.868.404
Gaeldsforpligtelser 72.364.848 78.302.175
Passiver 153.584.244 154.536.320
Eventualforpligtelser 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2016/17
Forslag til
Overfort udbytte for
Virksomheds- overskud eller regnskabs-
kapital underskud aret Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
i 500.000 67.683.434 225.000 68.408.434
primo
Udbetalt ordinaert
0 0 (225.000) (225.000)
udbytte
Arets resultat 0 3.565.964 1.000.000 4.565.964
Egenkapital
500.000 71.249.398 1.000.000 72.749.398

ultimo
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

3. Andre finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger

4, Skat af drets resultat
Aktuel skat
Andring af udskudt skat

2016/17 2015/16
kr. kr.
1.170.231 1.234.554
46.400 44.400
28.301 34.707
1.244.932 1.313.661
3 3
2016/17 2015/16
kr. kr.
70.000 71.373
70.000 71.373
2016/17 2015/16
kr. kr.
1.306.119 2.572.593
1.306.119 2.572.593
2016/17 2015/16
kr. kr.
654.060 648.054
644.287 4.011.364
1.298.347 4.659.418
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Noter

Andre anlag,

Investe- drifts-
rings- materiel og
ejendomme inventar
kr. kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 93.925.318 552.640
Tilgange 7.455.755 0
Kostpris ultimo 101.381.073 552.640
Opskrivninger primo 20.304.011
Arets opskrivninger 780.635
Opskrivninger ultimo 21.084.646
Af- og nedskrivninger primo (193.026)
Arets afskrivninger (70.000)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (263.026)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 122.465.719 289.614
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2016/17 2015/16 2016/17 efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 1.811.000 1.753.000 55.291.422 47.197.000
Bankgeeld 0 0 6.000.000 0
Modtagne
forudbetalinger fra 0 0 1.896.973 0
kunder
1.811.000 1.753.000 63.188.395 47.197.000

7. Eventualforpligtelser

Der foreligger en momsreguleringsforpligtelse vedrgrende ejerlejligheder, der udlejes.
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Noter

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i investeringsejendomme med regnskabsmaessig vaerdi pa 101.165.719 kr.
samt i ejendomme, der indgdr i varebeholdninger med 22.245.763 kr.

Restgaeld pr. 30.04.2017 udggr 57.748.915 kr.

Til sikkerhed for bankmellemveaerende er deponeret ejerpantebrev 6.000.000 kr. med pant i fast ejendom
med regnskabsmaessig vaerdi pd 11.500.000 kr.

Der er afgivet seedvanlig garantiforpligtelse pa igangveerende arbejde og afsluttede byggerier.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel-
sens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning opgjort til salgsveerdi efter produktionsmetoden med
fradrag af vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Bruttofortjenesten omfatter endvidere nettohusleje for investeringsejendomme og salg af lejligheder. Netto-
huslejen opggres som bruttohuslejen fratrukket omkostninger vedrgrende lejemal i form af reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter og afgifter samt andre omkostninger. Salg af lejligheder indregnes i
resultatopggrelsen, ndr levering og risikoovergang har fundet sted.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af lejligheder indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til
kgber har fundet sted. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Udlejningsindtaegter vedrgrende fast ejendom periodiseres i forhold til lejeperioden.
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens in-
vesteringsejendomme til dagsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug inkl. grundkgb og handelsomkostninger mv. malt til kost-
pris, reguleret for ssedvanlige lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskriv-
ninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennem-
fgrte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Indtaegter af andre finansielle anlaegsaktiver
Indteegter af andre finansielle anlaegsaktiver omfatter afkast i form af renter, udbytte o.l. af finansielle
anlaegsaktiver, der ikke er kapitalandele i tilknyttede eller associerede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, amortiseringstillaeg vedrgrende prioritetsgaeld, kon-
tantrabatter mv. samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, amortiseringstillaeg vedrgrende prioritetsgaeld,
kontantrabatter mv. samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Renteomkostninger og gvrige finansielle omkostninger vedrgrende opfgrelse af investeringsejendomme ind-
regnes ikke i kostprisen for disse aktiver, men indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for deres afhol-
delse.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmidler og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmees-
sige veerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne szelges for til en uafhaengig keber. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa bag-
grund af beregnede kapitalveerdier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsejendomme
samt pad baggrund af vurderinger fra ekstern vurderingsmand. Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes
en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets re-
guleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse
af en afkastbaseret model og ved vurderinger foretaget af ekstern vurderingsmand. Afkastkravet udggr ca.
3-8%. pr. balancedagen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaerdi, hvor denne er
lavere.

Kostprisen omfatter omkostninger til grundkgb inkl. handelsomkostninger, byggemodning, entreprisesum-
mer og gvrige omkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af feerdigggrelses-
omkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg3else af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til
nominel veaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen. Det fore-
sldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for |&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for tidspunktet for
levering af den aftalte vare eller faerdigggrelse af den aftalte tjenesteydelse.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfgring i ef-
terfolgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



