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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for Ejendomsselskabet Brage ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 20. maj 2020

Direktion

Michael Rene Lundbech
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Den uafthangige revisors erklaering om review af
arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Brage ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Brage ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmel-
se med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere
krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige hen-
seender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmeessige begrebsramme. Dette
kreaever ogsd, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histori-
ske regnskaber er en erkleringsopgave med begreanset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaert
bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafthangige revisors erklaering om review af
arsregnskabet

Ringsted, den 20. maj 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 7712 31

Brian Petersen Simon Daniel Jensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne28701 mne45890

N
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Brage ApS
Bragesvej 5
4100 Ringsted

CVR-nr.: 17 03 80 87
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Ringsted

Direktion Michael Rene Lundbech

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Eventyrvej 16

4100 Ringsted
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Brage ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i drift og udlejning af selskabets ejendom
Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa DKK 257.778, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pA DKK 1.820.096.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i &rsrapporten.

Uszedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af selskabets aktivi-
teter for 2019 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabets forventninger til fremtiden er ikke vaesentligt pavirket som folge af Covid-19 udbruddet og de
tiltag som regeringerne i det meste af verden har foretaget for at afbagde virkningerne af udbruddet, jf. ogsa
omtalen af begivenheder efter balancedagen i note 1.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
DKK DKK
Bruttofortjeneste 584.033 537.863
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -125.374 -123.814
Resultat for finansielle poster 458.659 414.049
Finansielle indtaegter 2 590 0
Finansielle omkostninger -128.782 -164.138
Resultat for skat 330.467 249.911
Skat af arets resultat 3 -72.689 -55.269
Arets resultat 257.778 194.642
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 257.778 194.642
257.778 194.642
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2019 2018
DKK DKK

6.042.011 6.167.385

6.042.011 6.167.385

6.042.011 6.167.385

345.090 0

345.090 0

2.176 416

347.266 416

6.389.277 6.167.801




Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Selskabskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 720.297 904.853
Overfort resultat 899.799 457.465
Egenkapital 1.820.096 1.562.318
Hensaettelse til udskudt skat 716.145 736.802
Hensatte forpligtelser 716.145 736.802
Geeld til realkreditinstitutter 3.082.413 3.281.566
Langfristede geeldsforpligtelser 4 3.082.413 3.281.566
Geeld til realkreditinstitutter 4 195.427 191.701
Kreditinstitutter 0 90.704
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 80
Geeld til tilknyttede virksomheder 357.851 133.984
Selskabsskat 93.346 75.284
Anden geeld 123.999 95.362
Kortfristede gaeldsforpligtelser 770.623 587.115
Galdsforpligtelser 3.853.036 3.868.681
Passiver 6.389.277 6.167.801
Begivenheder efter balancedagen
Eventualposter og avrige gkonomiske forpligtelser 5
Anvendt regnskabspraksis 6
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Oplasning af tidligere ars opskrivning
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Reserve for op-

Selskabskapital skrivninger Overfgrt resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
200.000 904.853 457.465 1.562.318
0 -184.556 184.556 0
0 0 257.778 257.778
200.000 720.297 899.799 1.820.096




Noter til arsregnskabet
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Begivenheder efter balancedagen

Konsekvenserne af COVID-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke landene

ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af COVID-19 som en
begivenhed, der er opstaet efter balancedagen, og udger derfor en ikke-regulerende begivenhed for

virksomheden.

Ledelsen falger udviklingen ngje, men det er pa nuvaerende tidspunkt ikke ledelsens vurdering at selskabet, eller

dennes lejere, vil opleve en aktivitetsnedgang som fglge af pandemien.

Finansielle indteegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af udskudt skat tidligere ar

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa

Eventualforpligtelser

2019 2018
DKK DKK
590 0
590 0
93.346 75.284
-20.657 -20.321
0 306
72.689 55.269
2.300.705 2.514.760
2.300.705 2.514.760
6.042.011 6.167.385

Selskabet har afgivet pant i eiendom overfor pengeinstitut op til TDKK 4.200. Pantet deekker tillige eventuelt

mellemvaerende mellem sgsterselskabet Michael Lundbech A/S og pengeinstitut.
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Noter til arsregnskabet

5
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Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser (fortsat)

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Michael Lundbech Holding ApS, der er administrationssel-
skab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i
form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter
kan medfgre at selskabets heeftelse udger et starre belgb.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Brage ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Huslejeindteaegter indregnes linezert i lejeperioden

Nettoomsaetningen méles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Efter forste indregning maéles grunde og bygninger til kostpris med tilleeg af opskrivninger og fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tillaeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restveerdi, fordeles lineaert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 20-50 ar
Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.800 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

pwe 13



Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende vaerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte
skat vedrarer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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