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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Kongstedlund Gods ApS
Nevlingvej 195

9260 Gistrup

CVR-nr.: 17024809
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 01.01.2022 - 31.12.2022

Bestyrelse
Hanne Houmann Jensen

Hans Jergen Houmann Thomsen

Direktion
Hans Jergen Houmann Thomsen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@stre Havnepromenade 26, 4. sal

9000 Aalborg
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022 for Kongstedlund Gods ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 -

31.12.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nevling, den 28.06.2023

Direktion

Hans Jorgen Houmann Thomsen
direktar

Bestyrelse

Hanne Houmann Jensen Hans Jorgen Houmann Thomsen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Kongstedlund Gods ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kongstedlund Gods ApS for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2022 - 31.12.2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.



Kongstedlund Gods ApS | Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang 5

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 28.06.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Chris Bay
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne36029
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive landbrugsvirksomhed.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der er primo regnskabsaret sket en fusion mellem CVR-nr. 17024809 Kongstedlund Gods ApS (fortsattende),
CVR-nr. 43359754 Hans Jgrgen Houmann Landbrug ApS (opharende), CVR-nr. 43359533 Hanne Houmann

Landbrug ApS (opherende) samt CVR-nr. 43363093 Thomsen Agro ApS (opherende) hvilket pavirker arets og de
kommende ars resultater

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgoerelse for 2022

2022 2021
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 12.294.159 5.611.551
Personaleomkostninger 1 (1.845.829) (735.730)
Af- og nedskrivninger 2 (2.232.613) (737.934)
Andre driftsomkostninger (136.925) 0
Driftsresultat 8.078.792 4.137.887
Andre finansielle indteegter 25.987 26.451
Andre finansielle omkostninger 4 (2.294.685) (618.035)
Resultat for skat 5.810.094 3.546.303
Skat af arets resultat 5 (1.399.750) (801.897)
Arets resultat 4.410.344 2.744.406
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 4.410.344 2.744.406
Resultatdisponering 4.410.344 2.744.406
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Balance pr. 31.12.2022

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Erhvervede lignende rettigheder
Immaterielle aktiver 6 0 0
Grunde og bygninger 211.718.985 97.986.425
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 9.643.506 5.034.982
Materielle aktiver 7 221.362.491 103.021.407
Deposita 220.000 0
Finansielle aktiver 8 220.000 0
Anlaegsaktiver 221.582.491 103.021.407
Ravarer og hjelpematerialer 518.500 218.500
Fremstillede varer og handelsvarer 12.994.750 11.151.303
Varebeholdninger 13.513.250 11.369.803
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.712.743 2.992.185
Andre tilgodehavender 780.181 315.715
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 9 2.035.029 0
Tilgodehavender 11.527.953 3.307.900
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.179.090 111.222
Veerdipapirer og kapitalandele 1.179.090 111.222
Likvide beholdninger 10.517.302 9.688.805
Omsaetningsaktiver 36.737.595 24.477.730
Aktiver 258.320.086 127.499.137
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Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 2.500.000 2.500.000
Reserve for opskrivninger 57.333.900 57.333.900
Overfort overskud eller underskud 15.749.083 645.852
Egenkapital 75.582.983 60.479.752
Udskudt skat 18.582.001 14.110.009
Hensatte forpligtelser 18.582.001 14.110.009
Geeld til realkreditinstitutter 109.069.584 48.124.890
Bankgeeld 1.984.131 2.818.582
Leasingforpligtelser 1.476.151 0
Langfristede geeldsforpligtelser 10 112.529.866 50.943.472
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 10 2.127.518 636.730
Bankgaeld 16.987.059 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.517.516 1.185.285
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 4.437.838 0
Skyldig skat 925.404 0
Anden geld 25.401.711 143.889
Periodeafgraensningsposter 228.190 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 51.625.236 1.965.904
Gaeldsforpligtelser 164.155.102 52.909.376
Passiver 258.320.086 127.499.137
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 11
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 12
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Egenkapitalopgoerelse for
genkapitalopgoerelse for 2022
Overfort
Virksomheds-  Reserve for overskud eller
kapital opskrivninger underskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 2.500.000 57.333.900 645.852 60.479.752
Effekt af virksomhedskab o.l. 0 0 10.692.887 10.692.887
Arets resultat 0 0 4.410.344 4.410.344
Egenkapital ultimo 2.500.000 57.333.900 15.749.083 75.582.983
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Noter

1 Personaleomkostninger

11

2022 2021
kr. kr.
Gager og lenninger 1.615.836 662.691
Pensioner 186.731 56.202
Andre omkostninger til social sikring 43.262 16.837
1.845.829 735.730
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 5 2
2 Af- og nedskrivninger
2022 2021
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 2.232.613 737.934
2.232.613 737.934
3 Andre finansielle indtaegter
2022 2021
kr. kr.
Renteindtaegter i gvrigt 25.987 26.451
25.987 26.451
4 Andre finansielle omkostninger
2022 2021
kr. kr.
Renteomkostninger i avrigt 2.292.907 518.953
Dagsveerdireguleringer 1.730 85.014
Qvrige finansielle omkostninger 48 14.068
2.294.685 618.035
5 Skat af arets resultat
2022 2021
kr. kr.
Aktuel skat 886.402 0
Andring af udskudt skat 513.348 801.897
1.399.750 801.897
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6 Immaterielle aktiver

Erhvervede

lignende

rettigheder

kr.

Tilgang ved virksomhedskgb o.l. 136.925

Afgange (136.925)

Kostpris ultimo 0

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0

7 Materielle aktiver

Andre anlaeg,

Grunde driftsmateriel

og bygninger og inventar
kr. kr.
Kostpris primo 31.737.916 7.343.054
Tilgang ved virksomhedskgb o.l. 124.339.356 21.078.850
Tilgange 0 1.657.000
Afgange 0 (767.600)
Kostpris ultimo 156.077.272 29.311.304
Opskrivninger primo 73.505.000 0
Opskrivninger ultimo 73.505.000 0
Af- og nedskrivninger primo (7.256.491) (2.308.072)
Tilgang ved virksomhedskegb o.l. (10.033.281) (16.468.228)
Arets afskrivninger (573.515) (1.659.098)
Tilbagefersel ved afgange 0 767.600
Af- og nedskrivninger ultimo (17.863.287) (19.667.798)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 211.718.985 9.643.506
Regnskabsmaessig vaerdi, hvis aktiver ikke var opskrevet 138.213.985
Ikke-ejede aktiver 1.953.833
8 Finansielle aktiver
Deposita
kr.
Tilgang ved virksomhedskgb o.l. 110.000
Tilgange 110.000
Kostpris ultimo 220.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 220.000
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9 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Direktion
kr.
Tilgodehavender 2.023.029
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse er opstaet inden omstruktureringsprocessen og er ikke
omfattet af reglerne om ulovligt kapitalejerlan.
10 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2022 2021 2022 2022
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 1.141.415 124.730 109.069.584 104.882.540
Bankgeeld 728.236 512.000 1.984.131 0
Leasingforpligtelser 257.867 0 1.476.151 444.703
2.127.518 636.730 112.529.866 105.327.243
11 Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
2022 2021
kr. kr.
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlgb i alt 653.952 0

12 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanlaeg og maskiner,

der hgrer til eendommene.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebreve nom. 14.381 t.kr. i produktionsanlaeg samt samt

indestaende pa sikringskonto.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 211.719 t.kr., den regnskabsmaessige veerdi af
pantsatte produktionsanlaeg udger 9.644 kr. og indestadende pa sikringskonto udger 7.766 t.kr.

Kontraktgaeld med ejendomsforbehold har pant i driftsmateriel. Den regnskabsmaessige veerdi af driftsmateriel

med ejendomsfobehold udger 4.725 t.kr.

Visse produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaag mv. er finansieret ved finansiel leasing. Den

regnskabsmaessige vaerdi af finansielt leasede aktiver udger 1.954 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Virksomhedssammenslutninger

Ved kb af virksomheder, fusioner, spaltninger, tilfgrsel af aktiver og aktieombytninger mv., hvor de deltagende
virksomheder er under modervirksomhedens kontrol, anvendes sammenlaegningsmetoden, hvor
sammenlaegningen anses for gennemfert pa erhvervelsestidspunktet uden tilpasning af sammenligningstal. Efter
sammenlaegningsmetoden indregnes den erhvervede virksomheds aktiver og forpligtelser til regnskabsmaessige
veerdier, korrigeret for eventuelle forskelle i anvendt regnskabspraksis og regnskabsmaessige skan. Forskellen
mellem det aftalte vederlag og den erhvervede virksomheds regnskabsmaessige veerdi indregnes pa
egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer og eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til kaber har fundet sted.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
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Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for saedvanlige lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundzer karakter set i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele samt
renteindtaegter.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under
acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Immaterielle rettigheder mv.
Immaterielle rettigheder mv. omfatter betalingsrettigheder.

Erhvervede immaterielle rettigheder males til kostpris.

Immaterielle rettigheder mv. nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige
vurderinger af dagsveerdien.

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
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akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter
afsluttet brugstid. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid
Bygninger 20-30 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-20 ar

Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsveaerdi, hvis denne er
lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgares som forventet salgspris med fradrag af
feerdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter kapitalandele og
andelshaverkonti og males til dagsveerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
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til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser vedrerende finansielt leasede aktiver indregnes i balancen som geeldsforpligtelser og males
pa tidspunktet for indgaelse af kontrakten til nutidsveerdien af de fremtidige leasingydelser. Efter forste
indregning males leasingforpligtelserne til amortiseret kostpris. Forskellen mellem nutidsveerdien og den
nominelle vaerdi af leasingydelserne indregnes i resultatopgerelsen over kontrakternes lgbetid som en finansiel
omkostning.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingaftaler indregnes lineaert i resultatopgerelsen over
leasingperioden.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i
efterfelgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



