Henrik Nielsen Udlejning ApS
Frederiksvaerkvej 101
3390 Hundested

CVR-nr. 17 02 13 70

Arsrapport for perioden
1. juli 2015 til 30. juni 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsam-
ling den 8. september 2016

Henrik Nielsen
Dirigent

D@SSING & PARTNERE

Revisionsinteressentskab

www.dossing.dk



Indholdsfortegnelse

Side
Selskabsoplysninger 1
Pategninger
Ledelsespategning 2
Den uafhaengige revisors erklaeringer 3
Ledelsesberetning
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni 10
Balance 30. juni 11

Noter til &rsrapporten 13



Selskabsoplysninger

Selskabet Henrik Nielsen Udlejning ApS
Frederiksvaerkvej 101
3390 Hundested

CVR-nr.: 17021370
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Stiftet: 21. maj 1993
Hjemsted: Halsnaes

Direktion Susanne Nielsen, direktgr
Henrik Nielsen, direktgr

Revision D@SSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
Roskildevej 12 A
3400 Hillergd



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 for Henrik Nielsen Udlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hundested, den 26. august 2016

Direktion
Susanne Nielsen Henrik Nielsen
direktgr direktgr



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Henrik Nielsen Udlejning ApS
P3tegning pa 3rsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Henrik Nielsen Udlejning ApS for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vor revision.
Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske
krav samt planlaagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb
og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vur-
dering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsdret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabs-
loven.



Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 3rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foreta-
get yderligere handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa den-
ne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet

Hillergd, den 26. august 2016

D@SSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
CVR-nr. 5487 99 11

Carsten Bjgrn Nielsen
Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom og erhvervslgsgre
og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2015/16 udviser et underskud pa kr. 323.879, og
selskabets balance pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pad kr. 9.790.744.

Arets resultat anses for vaerende tilfredsstillende ndr der tages hensyn til afholdte
omkostninger i forbindelse med istandsaettelser af lejemal inden de er blevet solgt. Det
forventes at naeste ars resultat bliver positvt.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Henrik Nielsen Udlejning ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med til
valg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.

Resultatopggrelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets om-

satning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer
og varer under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ra-
varer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved
levering til kgber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter
opkreevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i
omseetningen.

Andre driftsudgifter

Andre driftsudgifter indeholder det forbrug af rdvarer og hjaelpematerialer, der er anvendt

for at opna arets nettoomsaetning.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt
andre omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I
personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder..

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admi-
nistration, lokaler, tab pé’l debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab
vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle  aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr i sambeskatningen fra det tids-
punkt, hvor de indgdr i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt,
hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I til-
knytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat - herunder
som fglge af andring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til po-
steringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pad et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd fglgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 28 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris og omfatter ejendomme. I tilfeelde, hvor
nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne veerdi.

Ejendomme hvor der foreligger et salg i den efterfglgende periode, er vaerdiansat til
salgssumme med opskrivning over egenkapitalen.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt
kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes &arligt for
indikationer p& veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert
enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning il
genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en
objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er
veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt
tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte om-
kostninger vedrgrende efterfslgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-
regnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skatteplig-
tige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved 18neoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfslgende perioder males de finansiel-
le forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anven-
delse af den effektive rente, s forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi ind-
regnes i resultatopggrelsen over I'a’meperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de ef-
terfolgende ar.



Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte
Overfogrt resultat

Forslag til resultatdisponering i alt

10

2015/16 2014/15
kr. kr.

-283.923 -556.066
0 128.150
-283.923 -427.916
-26.880 -26.880
-310.803 -454.796
195.571 65.214
-192.214 -370.622
-307.446 -760.204
-16.433 129.622
-323.879 -630.582
5.800.000 0
-6.123.879 -630.582
-323.879 -630.582




Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiveri alt

Aktiver bestemt for salg

Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.

1.079.020 1.105.900

6 1.079.020 1.105.900

315.246

315.246 0

1.394.266 1.105.900

8.740.000 15.125.000

8.740.000 15.125.000

5.862.079 2.353.381

129.391 377.905

189.581 291.814

6.181.051 3.023.100

670.867 1.359.550

15.591.918 19.507.650

16.986.184 20.613.550




Balance 30. juni

Passiver

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger

Overfgrt resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.
200.000 200.000
304.200 0
3.486.544 9.610.424
5.800.000 0
7 9.790.744 9.810.424
6.710.105 9.583.874
8 6.710.105 9.583.874
8 119.888 295.383
0 126.250
365.447 797.619
485.335 1.219.252
7.195.440 10.803.126
16.986.184 20.613.550
9
10



Noter til drsrapporten

2015/16 2014/15
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lenninger 0 -128.150
o -128.150
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaagsaktiver 26.880 26.880
26.880 26.880
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 74.933 42.414
Andre finansielle indtaegter 120.638 22.800
195.571 65.214
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 192.214 370.622
192.214 370.622

13



Noter til drsrapporten

2015/16 2014/15
kr. kr.
5 Skat af drets resultat
Arets udskudte skat 102.233 -129.622
102.233 -129.622
der fordeler sig saledes:
Skat af arets resultat: 16.433 -129.622
Skat af egenkapitalbevasgelser 85.800 0
102.233 -129.622
6 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. juli 2015 1.875.424
Kostpris 30. juni 2016 1.875.424
Af- og nedskrivninger 1. juli 2015 769.524
Arets afskrivninger 26.880
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016 796.404
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016 1.079.020

14



7 Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2015
Arets opskrivning

Arets resultat

Skat af
egenkapitalbevaegelser

Egenkapital 30. juni
2016

Noter til drsrapporten

Foreslaet

Reserve for udbytte for

Selskabs-  opskriv- Overfgrt regnskabs-

kapital ninger resultat dret Ialt

200.000 0 9.610.423 0 9.810.423
0 390.000 0 0 390.000
0 0 -6.123.879 5.800.000 -323.879
0 -85.800 0 0 -85.800
200.000 304.200 3.486.544 5.800.000 9.790.744

Selskabskapitalen bestar af 200 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt

seerlige rettigheder.

Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geaeld til
realkreditinstitutter

Eventualposter mv.

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld

1. juli 2015  30. juni 2016 naeste ar efter 5 ar
9.879.257 6.829.993 119.888 5.533.370
9.879.257 6.829.993 119.888 5.533.370

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hensus Holding ApS som er
administrationsselskab samt med gvrige dankse koncernforbundne selskaber.

Selskabet haefter solidarisk med sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningen. Den samlede haeftelse fremgar af
Hensus Holding ApS' regnskab.

15



Noter til drsrapporten

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 6.830, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. 30. juni 2016.
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