Q Grant Thornton

A/S Dansk Inveco

Kampmannsgade 1, 6., 1604 Kebenhavn V

CVR-nr. 17 01 89 14
Arsrapport

1. januar - 31. december 2018

Grant Thornton
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
CVR-nr. 34209936

T (+45) 33 110 220

www.grantthornton.dk

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 31. maj 2019.

Sys Agnes Rovsing
Dirigent

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning
Den uafthengige revisors revisionspdtegning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 12
Balance 13
Egenkapitalopgerelse 15
Noter 16

A/S Dansk Inveco - Arsrapport for 2018



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
for A/S Dansk Inveco.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn V, den 31. maj 2019

Direktion

Jens Nielsen

Bestyrelse

Sys Agnes Rovsing Jens Nielsen Mette Skov

Formand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i A/S Dansk Inveco

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Dansk Inveco for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 31. maj 2019

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jens Max Haugbyrd Allan Breiling
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne6161 mne35809
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet A/S Dansk Inveco
Kampmannsgade 1, 6.
1604 Kebenhavn V
Telefon: 331456 00
Telefax: 339390 30
CVR-nr.: 1701 89 14
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Sys Agnes Rovsing, Formand
Jens Nielsen
Mette Skov
Direktion Jens Nielsen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn &
Bankforbindelse Danske Bank, Finanscenter Kebenhavn, Holmens Kanal 2, 1090
Kebenhavn K
Dattervirksomheder Resco ApS, Kgbenhavn

Hotel Comwell Koge Strand A/S, Kage
Core Bolig VII Investorselskab ApS, Kebenhavn
Vesco ApS, Kebenhavn
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet har i lighed med forrige &r beskaftiget sig med at administrere fast ejendom samt gennem
datterselskaber at varetage ejendomsinvestering og @vrige investeringer.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatet efter skat udger 28.224.121 mod 8.854.012 sidste &r. Udviklingen skyldes vasentligt
veerdistigning vedrerende investering i ejendomskommanditselskab gennem datterselskab af A/S Dansk
Inveco.

Aktiviteterne har for 2018 veret uendrede.
Ved udgangen af regnskabséret udger egenkapitalen 59.005.095 kr.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Det yderligere faldende renteniveau har medfeort veaesentlig forringelse af egenkapitalen i1 to
datterselskaber, og dermed ogsa forringelse af egenkapitalen i moderselskabet, som folge af foregede
urealiserede negative vardier af renteswaps. Pa tidspunktet for regnskabets afleggelse udger
moderselskabets egenkapital sdledes niveaumaessigt 41,6 mio. kr. Dette forventes a&ndret i forbindelse
med fremtidige stigende markedsrenter.

Der er derudover efter regnskabsérets afslutning ikke indtradt begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabsets finansielle stilling.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S Dansk Inveco er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Resultatopgerelsen opstilles efter funktionsopdelt beretningsform og balancen opstilles efter kontoform.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Koncernregnskabet

I overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetning i form af administrationsindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og ri-
sikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter
i forbindelse med salget.

A/S Dansk Inveco - Arsrapport for 2018 7



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og administration,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger samt
afskrivninger.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Moderselskabet sambeskattes med de koncernforbundne danske datterselskaber fra tidspunktet for keb af
datterselskaberne. Moderselskabet betaler den samlede danske skat af disse virksomheders skattepligtige
indkomst. Udskudt skat for de danske virksomheder hensattes i de enkelte selskaber. De sambeskattede
selskaber indgéar i acontoskatteordningen.

Den beregnede skat af érets samlede sambeskatningsindkomst for de sambeskattede selskaber
resultatfores og afsattes i hvert enkelt selskab. Ved skattemassige underskud foretages refusion af
skatterne heraf mellem selskaberne.

Arets skat, som bestdr af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pé egenkapitalen. Den del af den resultatferte skat, der knytter sig til arets
ekstraordinere resultat, henfores hertil, mens den resterende del henfores til arets ordinaere resultat.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ombygning og installationer, produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris, med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Ombygning og installationer 25 ér 0%
Produktionsanleg og maskiner 5ar 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sidvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pd verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Resultatopgerelsen

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat for
skat efter fuld eliminering af intern avance/tab. Andel i dattervirksomhedernes skat og ekstraordinare
poster indregnes under skat af ordinzrt resultat henholdsvis ekstraordinert resultat efter skat.

Balancen

Kapitalandele i1 dattervirksomheder indregnes og males i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til nul kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, 1 det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmeessige negative indre vaerdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke dattervirksomhedens
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i1 dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger
anskaffelsesvardien med fradrag af afskrivninger pa eventuel goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem
athandelsessummen og den regnskabsmessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
eventuel ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte
virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvardi pa erhvervelsestidspunktet.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender praesenteret under oms®tningsaktiver males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der nedskrives til imedegdelse af forventede tab til
nettorealisationsvardien.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
tervirksomheder i forhold til kostpris.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller a&ndring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemeessige verdier af
aktiver og forpligtelser. Der indregnes savel udskudte skatteforpligtelser som udskudte skatteaktiver,
safremt det vurderes, at disse vil blive aktuelle inden for en kortere arreekke. Den udskudte skat méles pé
grundlag af den aktuelle skattesats. Andring i udskudt skat som folge af sndringer i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. kr.
Bruttoresultat 3.487.208 3.508.101
Administrationsomkostninger -8.436.199 -8.003.103
Andre driftsindtegter 0 171.405
Driftsresultat -4.948.991 -4.323.597
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 32.564.289 13.789.669
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 41.992 48
3 Finansielle omkostninger -678.127 -694.293
Resultat for skat 26.979.163 8.771.827
4  Skat af arets resultat 1.244.958 82.185
Arets resultat 28.224.121 8.854.012
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 32.564.288 13.789.669
Disponeret fra overfort resultat -4.340.167 -4.935.657
Disponeret i alt 28.224.121 8.854.012
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Anlzgsaktiver

Ombygning og installationer
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Deposita

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2018 2017

kr. kr.

422.281 800.884
471.233 706.989
893.514 1.507.873
151.910.500 145.774.333
14.200 14.200
151.924.700 145.788.533
152.818.214 147.296.406
6.085.601 472.530
1.142.668 1.266.000

0 2.064.847

1.438 10.567
37.582 58.695
7.267.289 3.872.639
2.404.339 3.738
9.671.628 3.876.377
162.489.842 151.172.783
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 6.000.000 6.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 25.004.360 18.868.193
Overfort resultat 28.000.735 20.840.902
Egenkapital i alt 59.005.095 45.709.095
Gealdsforpligtelser
9 Kreditinstitut 90.000.000 90.000.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 90.000.000 90.000.000
Kreditinstitut 0 741.733
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 178.006 169.280
Geeld til tilknyttede virksomheder 11.550.560 9.784.080
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 797.710 3.698.662
Anden geeld 958.471 1.069.933
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 13.484.747 15.463.688
Gealdsforpligtelser i alt 103.484.747 105.463.688
Passiver i alt 162.489.842 151.172.783
1 Efterfelgende begivenheder
2 Medarbejderforhold
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
12 Nertstiende parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Reserve for net-
toopskrivning

Virksomhedska-  efter den indre Overfort
pital  veerdis metode resultat I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2018 6.000.000 18.868.193 20.840.902 45.709.095
Arets resultat 0 32.564.288 -4.340.167 28.224.121
Udloddet udbytte 0 -11.500.000 11.500.000 0
Kapitalbevarelser 0 -14.928.121 0 -14.928.121
6.000.000 25.004.360 28.000.735 59.005.095
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018 2017
kr. kr.

1. Efterfelgende begivenheder
Det yderligere faldende renteniveau har medfert vasentlig forringelse af egenkapitalen i to
datterselskaber, og dermed ogsa forringelse af egenkapitalen i moderselskabet, som folge af
foregede urealiserede negative verdier af renteswaps. P& tidspunktet for regnskabets afleggelse
udger moderselskabets egenkapital saledes niveaumaessigt 41,6 mio. kr. Dette forventes andret i
forbindelse med fremtidige stigende markedsrenter.

2.  Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 7 7

3.  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 166.135 159.276
Andre finansielle omkostninger 511.992 535.017
678.127 694.293

4. Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 123.332 0
Sambeskatningsbidrag -1.368.290 -82.185
-1.244.958 -82.185

5.  Ombygning og installationer

Kostpris 1. januar 2018 2.043.479 2.043.479
Kostpris 31. december 2018 2.043.479 2.043.479
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 -1.242.595 -1.089.485
Arets afskrivninger -378.603 -153.110
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 -1.621.198 -1.242.595
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2018 422.281 800.884
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2018 6.983.910 6.977.232
Tilgang i érets lab 19.048 665.665
Afgang i rets lab 0 -658.987
Kostpris 31. december 2018 7.002.958 6.983.910
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 -6.276.921 -6.436.360
Arets afskrivninger -254.804 -235.953
Arets af- og nedskrivninger p4 atheendede og udrangerede
aktiver 0 395.392
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 -6.531.725 -6.276.921
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 471.233 706.989
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2018 126.906.140 106.906.140
Tilgang i érets lab 0 20.000.000
Kostpris 31. december 2018 126.906.140 126.906.140
Opskrivninger 1. januar 2018 18.868.193 13.578.523
Arets resultat 32.564.288 13.789.670
Udbytte -11.500.000 -8.500.000
Kapitalbevaegelser -14.928.121 0
Opskrivninger 31. december 2018 25.004.360 18.868.193
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 151.910.500 145.774.333
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Resco ApS Kebenhavn 100 %
Hotel Comwell Kage Strand A/S Koge 100 %
Core Bolig VII Investorselskab ApS Kebenhavn 100 %
Vesco ApS Kebenhavn 100 %
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
8.  Deposita
Kostpris 1. januar 2018 14.200 14.200
Kostpris 31. december 2018 14.200 14.200
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 14.200 14.200
9. Kreditinstitut
Kreditinstitut i alt 90.000.000 90.000.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Kreditinstitut i alt 90.000.000 90.000.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 0 0
10. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
11. Eventualposter
Eventualaktiver

Negativ udskudt skat pa 1.610 t.kr., der ikke er medtaget i &rsregnskabet.

Eventualforpligtelser

Heeftelse i sambeskatning

Selskabet haefter solidarisk sammen med de evrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat

af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og

royaltyskat samt for eventuel fallesregistrering af moms. Tilgodehavende skat af koncernens

sambeskattede indkomst udger 1.143 t.kr. for A/S Dansk Inveco, der er administrationsselskab for

sambeskatningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

12. Neertstiende parter
Ejerforhold
Moderselskabets samlede selskabskapital ejes af Aage V.
Jensen Charity Foundation, Aeculestrasse 5, Vadugz,
Liechtenstein.
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