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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 for ANSI ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for op-
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 4. juni 2019

Direktion

Claus Bjerre

Bestyrelse

Simon Bjerre Anne-Mette Bjerre My Pia Ngrup Bjerre
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i ANSI ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ANSI ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 4. juni 2019

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Kai Ambrosius
statsautoriseret revisor
mnell696
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Selskabsoplysninger

Selskabet ANSI ApS
Strandvejen 120D
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 17 0107 00
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Simon Bjerre

Anne-Mette Bjerre

My Pia N@rup Bjerre

Direktion Claus Bjerre

Revisor Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C
8210 Aarhus V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje aktier og anparter i tilknyttede
selskaber samt udgve investeringsvirksomhed med investering i fast ejendom.

Usadvanlige forhold

Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der vaesentlig har pavirket arets resultat.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ikke konstateret vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling af aktiver og forpligtelser.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 203 t.kr. mod -1.063 t.kr. sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat udggr
-2.283 t.kr. mod -724 t.kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 202.512 -1.063.106
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -336.049 -338.564
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver 70.799 65.380
Andre finansielle indtaegter 292.446 542.880
@vrige finansielle omkostninger -3.065.642 -162.517
Resultat for skat -2.835.934 -955.927
Skat af arets resultat 553.061 232.414
Arets resultat -2.282.873 -723.513
Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 700.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 -578.515
Udbytte for regnskabsaret 108.000 105.800
Disponeret fra overfgrt resultat -2.390.873 -950.798
Disponereti alt -2.282.873 -723.513
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2018 2017
Anlzegsaktiver
2 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 25.500 25.500
3 Investeringsejendomme 7.300.000 7.300.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.325.500 7.325.500
4 Kapitalandele i associerede virksomheder 2.212.898 2.852.995
Andre veerdipapirer og kapitalandele 436.465 383.666
Andre tilgodehavender 3.850.000 6.014.158
Finansielle anlaegsaktiver i alt 6.499.363 9.250.819
Anlzegsaktiveri alt 13.824.863 16.576.319
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 583.572 30.511
Tilgodehavende selskabsskat 19.407 111.334
Andre tilgodehavender 192.500 245.300
Tilgodehavender i alt 795.479 387.145
Andre veerdipapirer og kapitalandele 6.920.652 6.200.374
Veerdipapirer i alt 6.920.652 6.200.374
Likvide beholdninger 3.125.608 6.828.941
Omsaetningsaktiver i alt 10.841.739 13.416.460
Aktiver i alt 24.666.602 29.992.779
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 200.000 200.000
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 0
7 Overfgrt resultat 20.770.910 23.225.593
8 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 108.000 105.800
Egenkapital i alt 21.078.910 23.531.393
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.165.558 3.354.149
Deposita 92.425 92.425
Modtagne forudbetalinger fra lejere 55.750 70.600
Anden geeld 0 2.164.158
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.313.733 5.681.332
9 Geldsforpligtelser 185.371 151.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000
Anden geeld 63.588 603.454
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 273.959 780.054
Geaeldsforpligtelser i alt 3.587.692 6.461.386
Passiver i alt 24.666.602 29.992.779
10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
ANSI ApS - Arsrapport for 2018 7
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Noter

2018 2017
1.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 3.065.642 162.517
3.065.642 162.517
31/12 2018 31/12 2017
2.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2018 25.500 25.500
Kostpris 31. december 2018 25.500 25.500
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 25.500 25.500
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2018 6.382.513 6.382.513
Kostpris 31. december 2018 6.382.513 6.382.513
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2018 917.487 917.487
Regulering til dagsveerdi 31. december 2018 917.487 917.487
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 7.300.000 7.300.000

Ved opgdrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 4
Hgjeste afkastprocent 4,25
Laveste afkastprocent 3,75
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
4. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2018 5.267.071 2.061.049
Tilgang i arets lgb 0 3.399.382
Afgang i arets Igb -250.000 -193.360
Kostpris 31. december 2018 5.017.071 5.267.071
Opskrivninger 1. januar 2018 -2.414.076 1.168.833
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill -321.178 1.868.270
Arets tilbagefgrsler pa afgang -5.109 0
Udbytte 0 -1.280.496
Kapitalregulering i perioden -63.810 -4.170.683
Opskrivninger 31. december 2018 -2.804.173 -2.414.076
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 2.212.898 2.852.995
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 200.000 200.000
200.000 200.000
6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2018 0 578.515
Resultatandel 0 -578.515
0 0
7.  Overfert resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2018 23.225.593 24.176.391
Arets overfgrte overskud eller underskud -2.390.873 -950.798
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 700.000
Udloddet ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 -700.000
@vrige egenkapitalbevaegelser -63.810 0
20.770.910 23.225.593
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Noter

10.

11.

31/12 2018 31/12 2017

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar 2018 105.800 1.000.000
Udloddet udbytte -105.800 -1.000.000
Udbytte for regnskabsaret 108.000 105.800

108.000 105.800

Geaeldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Geeld i alt Geldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017

Geeld til
realkreditinstitutter 185.371 2.361.691 3.350.929 3.505.748
Deposita 0 0 92.425 92.425
185.371 2.361.691 3.443.354 3.598.173

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.351 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr 7.300 t.kr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor fglgende associerede selskabers
finansieringskilder:

- Invest Arhus ApS overfor BRF Kredit (kautionen er begraenset til 500 t.kr.)

Selskabet har endvidere stillet selvskyldnerkaution for tredjemands gaeld til kreditinstitutter.
Kautionen er maksimeret til 375 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ANSI ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa Ian til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsak-
tivet.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat ef-
ter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

ANSI ApS - Arsrapport for 2018 11
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa kunst.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene vardiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag
af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes uden veerdi, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negative indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabs-
maessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hen-
satte forpligtelser i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse
virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af associerede virksomheder opggres som forskellen mellem afsta-
elsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende
koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i re-
sultatopggrelsen under finansielle poster.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligatio-
ner og aktier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede veerdipapirer males til bgrskurs.

Andre vaerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ndring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Geaeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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