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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &arsrapporten for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018 for Ny-Nitrogen A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredericia, den 12.04.2019

Direktion

Mogens Nielsen

Bestyrelse

Rolf Einar Isberg Per Erik Daniel Larsson Elin Terese Stormo

formand

Lars Aage Sgrensen Steen Ertberg Christensen Mogens Nielsen

Anders Aage Schau Bent Nissen Christian Gustav Castenskiold

Danneskiold Lassen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ny-Nitrogen A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ny-Nitrogen A/S for regnskabsdret 01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2018 -
31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 12.04.2019

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Sgren Lassen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne18520
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Ny-Nitrogen A/S’ hovedaktivitet er investering i grundarealer ved Lyngsodde i Fredericia Kommune.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat er et overskud pd 1.728 t.kr. og egenkapitalen ultimo er 88.109 t.kr.

Selskabet ejer et betydeligt grundareal pa ca. 26 ha ved Lyngsodde. Der er i 2018 afhaendet en del af
arealet, svarende til 3 ha., for 9,2 mio.kr. Den afstdelse har medfgrt et regnskabsmaessig tab pa 77 t.kr.,
der er indregnet i arsregnskabet under andre driftsomkostninger.

Arealet forventes udnyttet primeert til erhvervsbyggeri, og ved udgangen af 2013 blev arealet medtaget i
den nye kommuneplan for Fredericia Kommune, hvilket giver mulighed for udarbejdelse af en mere konkret
lokalplan for omraderne.

Det er selskabets hensigt at foresta en videreudvikling af arealet og pa et tidspunkt szelge arealet/projektet
til en eller flere interesserede kgbere. Der er dialog med Fredericia kommune om en erhvervsmaessig an-
vendelse af havneanlaegget ligesom boligudnyttelse pa en del af arealerne. Der foregdr Igbende salgsbe-
straebelser.

Der forventes et resultat for 2019 pa niveau med resultatet for 2018.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

I henhold til selskabets regnskabspraksis sker der en arlig veerdiregulering af arealet til dagsvaerdi, ijf.
bestemmelserne i arsregnskabslovens § 38, pa baggrund af en sagkyndig vurdering. Denne vaerdiregule-
ring indregnes i selskabets resultatopggrelse.

Selskabets ledelse har med hjzelp fra en sagkyndig vurderingsmand vaerdiansat arealet til 90 mio.kr. ved
udgangen af 2018 efter fradrag af vurderede salgsomkostninger. Det bemaerkes, at der kan vaere usikker-
hed forbundet med den vurderede dagsveerdi, men at den udarbejdede vurdering er det bedst mulige skgn
i det nuveerende marked.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2018

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Andre driftsindtaegter

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2018 2017

Note kr. kr.
3.319.599 (7.510.855)

24.734 6.288.356

(590.287) (938.833)

2.754.046 (2.161.332)

(150.000) (150.000)

(76.531) 0

2.527.515 (2.311.332)
(33.904) (53.042)
(178.373) (165.645)

2.315.238 (2.530.019)

4 (587.377) 554.428
1.727.861 (1.975.591)
1.727.861 (1.975.591)
1.727.861 (1.975.591)
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Balance pr. 31.12.2018

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018 2017

Note kr. kr.
89.556.800 95.096.000

5 89.556.800 95.096.000
89.556.800 95.096.000

0 55.385

290.000 15.014.646

1.647 1.807

291.647 15.071.838

25.710.000 0
26.001.647 15.071.838
115.558.447 110.167.838
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Balance pr. 31.12.2018

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Bankgaeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldige sambeskatningsbidrag

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017
Note kr. kr.
6.000.000 6.000.000
82.108.634 80.380.773
88.108.634 86.380.773
6 13.235.000 13.850.000
13.235.000 13.850.000
5.066.097 6.370.195
629.732 643.877
1.381.325 1.372.421
1.202.382 1.550.572
5.935.277 0
14.214.813 9.937.065
14.214.813 9.937.065
115.558.447 110.167.838
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Egenkapitalopggrelse for 2018

Overfgrt

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 6.000.000 80.380.773 86.380.773
Arets resultat 0 1.727.861 1.727.861
Egenkapital ultimo 6.000.000 82.108.634 88.108.634
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

I henhold til selskabets regnskabspraksis sker der en &rlig vaerdiregulering af arealet til dagsvaerdi, jf. be-
stemmelserne i arsregnskabslovens § 38, pa baggrund af en sagkyndig vurdering. Denne vaerdiregulering

indregnes i selskabets resultatopggrelse.

Selskabets ledelse har med hjaelp fra en sagkyndig vurderingsmand vaerdiansat arealet til 90 mio.kr. ved
udgangen af 2018 med fradrag af vurderede salgsomkostninger. Det bemaerkes, at der kan vaere usikkerhed
forbundet med den vurderede dagsvaerdi, men at den udarbejdede vurdering er det bedst mulige skgn i det

nuveerende marked.

2018 2017
kr. kr.

2. Personaleomkostninger
Andre personaleomkostninger 150.000 150.000
150.000 150.000
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0

3. Andre driftsomkostninger

I andre driftsomkostninger indgdr et regnskabsmaessig tab ved salg af en del af arealet ved Lyngsodde med

76.531 kr.
2018 2017
kr. kr.
4. Skat af arets resultat
Aktuel skat 1.202.377 1.550.572
/ndring af udskudt skat (615.000) (2.105.000)
587.377 (554.428)
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Noter

Investe-

rings-

ejendomme

kr.

5. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 5.596.133
Afgange (521.315)
Kostpris ultimo 5.074.818
Dagsveaerdireguleringer primo 89.499.867
Arets dagsveerdireguleringer 3.319.599
Tilbagefgrsel ved afgange (8.337.484)
Dagsveerdireguleringer ultimo 84.481.982
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 89.556.800

Ved udgangen af 2013 blev arealet medtaget i kommuneplanen for Fredericia Kommune, hvilket giver mu-
lighed for udarbejdelse af en mere konkret lokalplan for omrddet. Det er selskabets hensigt at forestd en
videreudvikling af arealet og pa et tidspunkt saelge arealet/projektet til en eller flere interesserede kgbere.
Der er dialog med Fredericia kommune om en erhvervsmaessig anvendelse af havneanlagget ligesom bolig-
udnyttelse pa en del af arealerne.

Det er ved vurdering af dagsvaerdien endvidere lagt til grund, at ejendommen er en udviklingsejendom med
nuvarende industri og havneanlag til opbevaring af bulkvarer med tilknyttet veerksted og administration, fri
for lejemal og i gvrigt som ejendommen henligger og solgt pd saedvanlige vilkar.

Det er tillige forudsat, at ejendommen lovligt kan anvendes til havnedrift, erhverv og boligbyggeri, samt at
andre forhold, f.eks. lovligheden af bygninger og faciliteter, potentielle pabud, vaesentlige miljgmaessige be-
lastninger og uoplyste forhold i gvrigt ikke pavirker ejendommens rentabilitet eller anvendelse vaesentligt.

2018 2017
kr. kr.

6. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 13.235.000 13.850.000
13.235.000 13.850.000

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Yara Danmark A/S som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsdret 2013 subsidizert for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber begraenset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar
i koncernen, og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
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Noter

renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte
nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter blandt andet indtaegter ved udlejning og bortforpagtning samt gevinst ved
salg af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse, elektricitet, olie, forsikringer, ad-
ministration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter gager og honorarer.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter blandt andet tab ved salg af investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske koncernvirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pd balancedagen til en uafhaengig kgber. Ejendommens dagsveerdi
revurderes arligt af en sagkyndig vurderingsmand (valuar).

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



