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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Nyhavn 6 Invest A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
K gbenhavn, den 30.05.2016

Direktion

Saren Holck-Andersen

Bestyrelse

Seren Tyge Sgrensen Ellinor Sagher Saren Holck-Andersen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei Nyhavn 6 Invest A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Nyhavn 6 Invest A/S for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det

opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

K gbenhavn, den 30.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Henrik Agner Hansen Torben Mortensen
statsautoriseret revisor registreret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af selskabets jendomme, der omfatter erhvervsigjemal.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 750 t.kr., med en aktivmasse p& 24.907 t.kr. og en egenkapital pa 17.020
t.kr.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Ejendommens vaardi er medtaget i overensstemmelse med ledel sens skan over markedsvaadien. Det er |eddl-
sens vurdering, at markedsvaadien er uaandret i forhold til sidste &r. Vurdering af markedsvaardien beror pa et
skan. Korrektion af det udfarte sken vil pavirke selskabets driftsresultat og egenkapital .

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning omfatter Iejeindteeger, der indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til
lgjer har fundet sted. Nettoomsagtning indregnes eksklusive moms i forbindelse med salget og males til dags-
vagdien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorhol dsomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefaljei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Indteegter af andrefinansielle anlaegsaktiver

Indteegter af andre finansielle anlaggsaktiver omfatter afkast i form af renter, udbytte, dagsvaadireguleringer af
vaadipapirer o.l. af finansielle anlaggsaktiver, der ikke er kapitalandele i tilknyttede eller associerede virksom-
heder.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaggter fra bankindestaende samt tillasg under acontoskatteordnin-
gen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til sel-
skabsdeltagere og prioritetsgedd samt tillasg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til dagsvaardi svarende til gendommens skegnnede handelsvaadi. Zndringer i
dagsveardien indregnesi resultatopgerel sen.

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vedi.

Andrevaadipapirer og kapitalandele
Andre vaardipapirer og kapitalandele omfatter barsnoterede vaardipapirer, der males til dagsveadi (berskurs) pa
balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saavanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til dagsveardi, der svarer til |anets kontantvaardi pa bal ancedagen. Kursreguleringen af gaddsforpligtel-
serne indregnesi resultatopgarel sen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Driftsresultat

Indteegter af andre finansielle anlaagsaktiver
Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
866.333 880
(21.353) 3
844.980 883
221.223 120
1 453 2
2 (92.523) (73)
974.133 932
3 (224.252) (226)
749.881 706
749.881 706
749.881 706
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note Kr. t.kr.

Grunde og bygninger 22.000.000 22.000
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 248.000 248
M aterielle anlaegsaktiver 4 22.248.000 22.248
Andre vaadipapirer og kapitalandele 033.788 812
Finansielle anlasgsaktiver 5 033.788 812
Anlaegsaktiver 23.181.788 23.060
Andre tilgodehavender 68.095 68
Tilgodehavender 68.095 68
Likvide beholdninger 1.657.101 1.376
Omsaaningsaktiver 1.725.196 1.444

Aktiver 24.906.984 24.504
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 6 500.000 500
Overfert overskud eller underskud 16.519.788 15.770
Egenkapital 17.019.788 16.270
Udskudt skat 7 2.209.751 2.198
Hensatte for pligtelser 2.209.751 2.198
Gedd til realkreditinstitutter 8 3.409.455 3.989
Deposita 622.959 621
Langfristede gaddsfor pligtelser 4.032.414 4.610
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 44.375 45
Skyldig sel skabsskat 106.548 139
Anden gadd 1.494.108 1.242
Kortfristede gaddsfor pligtelser 1.645.031 1.426
Gaddsforpligtelser 5.677.445 6.036
Passiver 24.906.984 24.504

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
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Egenkapitalopger else for 2015

Egenkapital primo

Aretsresultat

Egenkapital ultimo

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
500.000 15.769.907 16.269.907
0 749.881 749.881
500.000 16.519.788 17.019.788
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Noter
2015 2014
kr. t.kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Renteindtasgter i gvrigt 453 2
453 2
2015 2014
kr. t.kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 79.632 72
@vrige finans elle omkostninger 12.891 1
92.523 73
2015 2014
Kr. t.kr.
3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 212.229 16
AEndring af udskudt skat 12.023 210
224.252 226
Andre an-
lagg, drifts-
Grundeog materiel og
bygninger inventar
Kr. Kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 13.157.200 382.551
Kostprisultimo 13.157.200 382.551
Opskrivninger primo 8.842.800 0
Opskrivninger ultimo 8.842.800 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (134.551)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (134.551)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 22.000.000 248.000
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Noter
Andrevex -
dipapirer og
kapitalandele
kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 845.534
Kostprisultimo 845.534
Opskrivninger primo (34.419)
Dagsvaadireguleringer 122.673
Opskrivninger ultimo 88.254
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 933.788
Palydende Nominel
veer di veer di
Antal kr. kr.
6. Virksomhedskapital
Aktier 500 1.000,00 500.000
500 500.000
2015 2014
kr. t.kr.
7. Udskudt skat
Materielle anlagysaktiver 2.211.631 2.200
Gaddsforpligtel ser (1.880) (2
2.209.751 2.198

8. Gadd til realkreditinstitutter

Andel af langfristede gaddsforpligtelser der forfalder efter 5 & udger 3.409.455 kr.

9. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve i selskabets gendomme for i alt 5.000.000
kr. Den regnskabsmaessige vaardi af de pantsatte aktiver udger pr. balancedagen 22.000.000 kr.



