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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2019 til 30. september 2020

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30.

september 2020 for CN Ejendomsudlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober

2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gram, den 2. februar 2021

Direktion

Erling Schmidt
direktør
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2019 til 30. september 2020

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i CN Ejendomsudlejning ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for CN Ejendomsudlejning ApS for regnskabsåret 1.

oktober 2019 - 30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance

og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-

bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard

for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber,

der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-

et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som

grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2019 til 30. september 2020

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet og derud-

over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for

vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller

vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-

formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2019 til 30. september 2020

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Toftlund, den 2. februar 2021

Tønder Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 14 28 07

Niels C. Høyer
registreret revisor
MNE-nr. mne8329
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2019 til 30. september 2020

Selskabsoplysninger

Selskabet CN Ejendomsudlejning ApS
Skovløkkevej 4, Tiset
6510 Gram

CVR-nr.: 16 99 35 06

Regnskabsperiode: 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Hjemsted: Haderslev

Direktion Erling Schmidt, direktør

Revisor Tønder Revision
registreret revisionsaktieselskab
Brundtlandparken 5
6520  Toftlund

Pengeinstitut Frøs Sparekasse
Frøsvej 1
6630 Rødding
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2019 til 30. september 2020

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsenligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et underskud på kr. 140.248, og selskabets balance pr.

30. september 2020 udviser en egenkapital på kr. 640.908.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2019 til 30. september 2020

Resultatopgørelse 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Note 2019/2020
kr.

2018/2019
kr.

Bruttofortjeneste 746.519 723.663

Resultat før af- og nedskrivninger 746.519 723.663

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -360.215 -360.215

Resultat før finansielle poster 386.304 363.448

Finansielle omkostninger 1 -305.044 -316.791

Resultat før skat 81.260 46.657

Skat af årets resultat 2 -221.508 -41.288

Årets resultat -140.248 5.369

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -140.248 5.369

-140.248 5.369
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2019 til 30. september 2020

Balance pr. 30. september 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 10.874.292 11.234.507

Materielle anlægsaktiver 3 10.874.292 11.234.507

Anlægsaktiver i alt 10.874.292 11.234.507

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 4.117

Tilgodehavender 0 4.117

Likvide beholdninger 49.739 24.299

Omsætningsaktiver i alt 49.739 28.416

Aktiver i alt 10.924.031 11.262.923
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2019 til 30. september 2020

Balance pr. 30. september 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000

Overført resultat 440.908 581.156

Egenkapital 4 640.908 781.156

Hensættelse til udskudt skat 369.157 147.649

Hensatte forpligtelser i alt 369.157 147.649

Banker 1.975.808 2.365.440

Gæld til realkreditinstitutter 5.141.763 5.626.140

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.706.609 1.439.700

Langfristede gældsforpligtelser 5 8.824.180 9.431.280

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 842.922 835.000

Kreditinstitutter 88.256 0

Anden gæld 140.108 50.838

Deposita 18.500 17.000

Kortfristede gældsforpligtelser 1.089.786 902.838

Gældsforpligtelser i alt 9.913.966 10.334.118

Passiver i alt 10.924.031 11.262.923

Eventualforpligtelser 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2019 til 30. september 2020

Noter

2019/2020
kr.

2018/2019
kr.

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 305.044 316.791

305.044 316.791

2 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat 221.508 41.288

221.508 41.288

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. oktober 2019 16.011.105

Kostpris 30. september 2020 16.011.105

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 4.776.598

Årets afskrivninger 360.215

Af- og nedskrivninger 30. september 2020 5.136.813

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 10.874.292
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2019 til 30. september 2020

Noter

4 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2019 200.000 581.156 781.156

Årets resultat 0 -140.248 -140.248

Egenkapital 30. september 2020 200.000 440.908 640.908

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. oktober

2019

Gæld

30.

september

2020

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 2.725.440 2.335.808 360.000 535.808

Gæld til realkreditinstitutter 6.101.140 5.624.685 482.922 3.540.801

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.439.700 1.706.609 0 1.706.609

10.266.280 9.667.102 842.922 5.783.218

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, nom. t.kr. 9.517, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. September 2019  udgør t.kr. 10.874.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 2.000, der giver pant i ovenstående grunde og byg-

ninger samt materielle anlægsaktiver. Heraf er ejerpantebreve på i alt t.kr. 2.000 deponeret til sikker-

hed for bankgæld.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2019 til 30. september 2020

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for CN Ejendomsudlejning ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for

mindre virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risiko-

overgang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2019 til 30. september 2020

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-

se under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-

heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles

til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke på grunde.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2019 til 30. september 2020

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 20-50 år 4 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og

som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelig risiko for værdi-

ændringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-

ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi

på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2019 til 30. september 2020

Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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