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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06

Arsrapport for perioden

1. oktober 2022 til 30. september 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for CN Ejendomsudlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tiset, den 21. februar 2024
Direktion

Erling Schmidt
direktar



CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06

Arsrapport for perioden

1. oktober 2022 til 30. september 2023

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i CN Ejendomsudlejning ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CN Ejendomsudlejning ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.



CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06

Arsrapport for perioden

1. oktober 2022 til 30. september 2023

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlsegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfegres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lsese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Toftlund, den 21. februar 2024

Tonder Revision
godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 14 28 07

Jan Callesen
registreret revisor
MNE-nr. mne15969



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06

Arsrapport for perioden

1. oktober 2022 til 30. september 2023

CN Ejendomsudlejning ApS
Skovlgkkevej 4, Tiset

6510 Gram

CVR-nr.: 16 99 35 06

Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
Stiftet: 1. maj 1993

Regnskabsar: 30. regnskabsar

Hjemsted: Haderslev

Erling Schmidt, direktar

Tender Revision

godkendt revisionsaktieselskab
Brundtlandparken 5

6520 Toftlund

Sydjysk Sparekasse
Frgsvej 1
6630 Rgdding



CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06

Arsrapport for perioden

1. oktober 2022 til 30. september 2023

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesenligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.



Resultatopgorelse 1. oktober 2022 -

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06

Arsrapport for perioden

1. oktober 2022 til 30. september 2023

30. september 2023

Note 2022/2023 2021/2022

DKK DKK

762.110 765.443

-360.215 -360.215

401.895 405.228

1 17.368 0

2 -246.020 -200.068

173.243 205.160

3 -38.098 -41.124

135.145 164.036

135.145 164.036

135.145 164.036




Balance pr. 30. september 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06

Arsrapport for perioden

1. oktober 2022 til 30. september 2023

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK
4 9.793.647 10.153.862
9.793.647 10.153.862
9.793.647 10.153.862
18.407 18.407
381.037 218.376
0 142.169
399.444 378.952
29.330 38.020
428.774 416.972
10.222.421 10.570.834




Balance pr. 30. september 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

CN Ejendomsudlejning ApS
CVR-nr. 16 99 35 06
Arsrapport for perioden

1. oktober 2022 til 30. september 2023

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK
200.000 200.000
769.846 634.702
969.846 834.702
536.733 499.251
536.733 499.251
0 500.475
5.296.480 5.613.212
2.536.405 2.279.076
616 0
5 7.833.501 8.392.763
5 808.850 774.451
315 315
3.124 0
52.052 51.352
18.000 18.000
882.341 844.118
8.715.842 9.236.881
10.222.421 10.570.834

10



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober 2022
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2023

CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06

Arsrapport for perioden

1. oktober 2022 til 30. september 2023

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
200.000 634.701 834.701
0 135.145 135.145
200.000 769.846 969.846
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Noter

1 Finansielle indtaegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2022
Kostpris 30. september 2023

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2023

Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2023

CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06

Arsrapport for perioden

1. oktober 2022 til 30. september 2023

2022/2023 2021/2022
DKK DKK
17.368 0
17.368 0
135.931 79.756
110.089 120.312
246.020 200.068
616 3.124
37.482 38.000
38.098 41.124

Grunde og byg-

ninger

16.011.105
16.011.105

5.857.243
360.215

6.217.458

9.793.647
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Noter

5 Langfristede geldsforpligtelser

Banker

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

6 Eventualforpligtelser

CN Ejendomsudlejning ApS
CVR-nr. 16 99 35 06
Arsrapport for perioden

1. oktober 2022 til 30. september 2023

Geeld
Geeld 30.

1. oktober september Afdrag Restgeeld

2022 2023 neeste ar efter 5 ar
956.475 490.444 490.444 0
5.931.663 5.614.886 318.406 4.202.659
2.279.076 2.536.405 0 2.536.405
3.124 616 0 0
9.170.338 8.642.351 808.850 6.739.064

Selskabet er sambeskattet med ES Arnum Holding ApS (Administrationsselskab) og haefter solidarisk
med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter,

renter og royalties.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, nom. 5.615 t.kr. , er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. September 2023 udger t.kr. 9.794.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.000, der giver pant i ovenstaende grunde og byg-
ninger samt materielle anlaegsaktiver. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.000 deponeret til sikker-

hed for bankgeeld.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06

Arsrapport for perioden

1. oktober 2022 til 30. september 2023

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CN Ejendomsudlejning ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for
mindre virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06

Arsrapport for perioden

1. oktober 2022 til 30. september 2023

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Indteegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger og forpligtelser samt tillzeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06

Arsrapport for perioden

1. oktober 2022 til 30. september 2023

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 695 t.kr.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06

Arsrapport for perioden

1. oktober 2022 til 30. september 2023

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Jvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder, deposita samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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