. | TONDER REVISION

L
»
-

T@NDER * LAGUMKLOSTER - TOFTLUND

CN Ejendomsudiejning ApS

Skovlgkkevej 4, Tiset
6510 Gram

CVR-nr. 16993506

Arsrapport for 2017/18
01-10-2017 - 30-09-2018

25. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pd selskabets ordinzere generalforsamling
den 08-02-2019

N flda—

Dirigent

DANSKE
REVISORER

Sondergade |4 Dstergade 6A Brundtiandsparken 5 TIf.: +45 7472 41 11
6270 Tonder 6240 Logumkloster 6520 Toftlund Mail: info@tonderrevision.dk



CN Ejendomsudiejning ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespdtegning 3
Den uafhaengige revisors erklzeringer om udvidet gennemgang 4
Virksomhedsoplysninger 6
Ledelsesberetning 7
Anvendt regnskabspraksis 8
Resultatopggrelse 11
Balance 12
Noter 14



CN Ejendomsudlejning ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandiet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 01-10-2017 - 30-09-2018 for CN
Ejendomsudiejning ApS.

Rrsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stiliing pr. 30-09-2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-10-2017 - 30-09-2018.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendeise.
Tiset, den 08-02-2019

Direktion

Erling Schmidt
Direktgr
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CN Ejendomsudlejning ApS

Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i CN Ejendomsudiejning ApS

Konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for CN Ejendomsudlejnin%ApS for regnskabs8ret 2017/18,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30-09-2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret
2017/18 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der
udarbejdes efter 8rsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af 8rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er galdende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhaold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne il at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 8rsregnskabet p& grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlzegger og udfgrer
handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og derudover
udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opn&ede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores udvidede gennemgang af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med 8rsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
8rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Toftlund, den 08-02-2019

Tender Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nrg29142807 .

sten Duus Nissen
Registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden CN Ejendomsudlejning ApS
Skovlgkkevej 4, Tiset
6510 Gram

CVR-nr.: 16993506

Stiftelsesdato: 01-05-1993

Hjemsted: Haderslev

Regnskabsér: 01-10-2017 - 30-09-2018

Direktion Erling Schmidt, Direktgr

Revisor Tender Revision
registreret revisionsaktieselskab
Sgndergade 58A
6520 Toftiund
CVR-nr.: 29142807

Pengeinstitut Fr@gs Sparekasse
Slotsvej 10
6510 Gram
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i udlejning af fast ejendom

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsdret 01-10-2017 - 30-09-2018 udviser et resultat pd kr. -15.950, og
selskabets balance pr. 30-09-2018 udviser en balancesum pé kr. 11.619.809, og en egenkapital p8 kr. 775.787.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Vaesentlige ;ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige aendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Rrsrapporten for CN Ejendomsudlejning ApS for 2017/18 er aflagt i overenssternmelse med 8rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere 3r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opn8 &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 0g
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og madling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflzagges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p8 balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaztning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
drets udgang, og sdfremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger p8 immaterielle og materielle anlzegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af

aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pé grundlag af kostprisen, baseret p8
falgende vurdering af brugstider og restvazrdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 &r 0%

Der afskrives ikke p& grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiveor opggres som forskellen meliem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
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Anvendt regnskabspraksis

resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resuitatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtzegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af 8rets skat, der vedrarer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitaibevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlzeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte titknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underieverandgrer og ian.

Kostprisen p& et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdeg8else af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsér.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 méneder, og som uden
hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p8 grundiag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles p8 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 18n som realkreditldn og I&8n hos kreditinstitutter indregnes ved l3noptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende 8r males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlén svarer til |&nets restgaeld. For obligationsian svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa l8netidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af l&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis
@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 8rets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Driftsresultat
Andre finansielle indteegter 1
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat
Skat af 8rets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

11

2017/18 2016/17
kr. kr.
694.930 820.526
-360.215 -360.215
334.715 460.311
0 2
-319.102 -371.906
15.613 88.407
-31.563 126.101
=-15.950 214.508
-15.950 214,508
-15.950 214.508
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Balance 30. september 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4 11.594.722 11.954.937
Materielle anlaegsaktiver 11.594.722 11.954,937
Anlaegsaktiver 11.594.722 11.954.937
Periodeafgraensningsposter 11.208 0
Tilgodehavender 11.208 0
Likvide beholdninger 13.879 7.043
Omsaetningsaktiver 25.087 7.043
Aktiver 11.619.809 11.961.980

12



CN Ejendomsudlejning ApS

Balance 30. september 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resuitat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gaeld til kreditinstitutter

Gaeld til pengeinstitut

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden geald, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

~
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2018 2017

kr. kr.

200.000 200.000
575.787 591.736
775.787 791.736
106.361 74.798
106.361 74.798
5.760.610 6.573.101
3.084.667 3.082.291
1.009.909 555.027
9.855.186 10.210.419
815.000 815.000
67.475 70.027
882.475 885.027
10.737.661 11.095.446
11.619.809 11.961.980
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Noter

2017/18 2016/17
1. Finansielle indtsegter
Andre finansielle indtzegter 0 2
0 2
2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 319.102 371.906
319.102 371.906
3. Skat af drets resultat
Andring i udskudt skat 31.563 -126.101
31.563 -126.101
4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 16.011.105 15.401.778
Tilgang i 8rets lgb, herunder forbedringer 0 609.327
Kostpris ultimo 16.011.105 16.011.105
Af- og nedskrivninger primo -4.056.168 -3.695.953
Rrets afskrivninger -360.215 -360.215
Af- og nedskrivninger ultimo -4.416.383 -4.056.168
Regnskabsmassig veerdi ultimo 11.594.722 11.954.937
5. Egenkapitalopggrelse
Virksomhedska Overfart
pital resultat I alt
Egenkapital primo 200.000 591.736 791.736
Forslag til drets resultatdisponering -15.949 -15.949
200.000 575.787 775.787
Virksomhedskapitalen har vaeret uaendret de seneste 5 ar.
6. Langfristede gealdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 &r indenfor 1 ar efter 5 &r
Geaeld til kreditinstitutter 5.760.610 475.000 4.544.000
Geeld til banker 3.084.667 340.000 1.700.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.009.909 0 555.000
9.855.186 815.000 6.799.000

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for mellemvzerende med kreditinstitut og pengeinstitut er der afgivet pant i selskabets ejendom for
nom. kr. 9.517.000. Den regnskabsmaessige veerdi af det pantsatte udger kr. 11.594.722.
Herudover er der stillet kaution for moderselskabets geeld til pengeinstitut. Gazlden udgjorde pr. 30/9 2018

kr. 3.875.533.

14



