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CN Ejendomsudlejning ApS

Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01-10-2015 - 30-09-2016 for CN
Ejendomsudlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-09-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01-10-2015 - 30-09-2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gram, den 01-02-2017

Direktion

Erling Schmidt
Direktgr
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CN Ejendomsudlejning ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i CN Ejendomsudlejning ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for CN Ejendomsudlejning ApS for regnskabs8ret 2015/16.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes efter
8rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for smé& virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af 8rsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opn8 yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30-09-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs&ret
2015/16 i overensstemmelse med grsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tillaeg til den udfgrte udvidede gennemgang af &rsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Toftlund, den 01-02-2017

ViaCount ApS
Registreret Revisionsselskab
CVR-npf'347317

en Duus Nissen
streret revisor



CN Ejendomsudlejning ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i udlejning af fast ejendom til erhverv og beboelse.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsdret 01-10-2015 - 30-09-2016 udviser et resultat pd kr. 314.558, og
selskabets balance pr. 30-09-2016 udviser en balancesum pa kr. 11.721.326, og en egenkapital pa kr. 577.228.

Resultatet anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabs8rets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.

Vasentlige andringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har i det forlgbne regnskabsar ikke vaeret vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske
forhold.



CN Ejendomsudlejning ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtzegter 1
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af 8rets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

2015/16 2014/15
kr. kr.
839.735 817.969
-344.982 -344.982
494.753 472.987
20 18
-409.625 -415.619
85.148 57.386
229.410 4.475
314.558 61.861
314.558 61.861
314.558 61.861




CN Ejendomsudlejning ApS

Balance 30. september 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.
11.705.825 12.050.807
11.705.825 12.050.807
0 44.288

0 44.288
11.705.825 12.095.095
11.765 36.146
11.765 36.146
3.736 10.140
15.501 46.286
11.721.326 12.141.381




CN Ejendomsudlejning ApS

Balance 30. september 2016

2016 2015
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 377.228 62.670
Egenkapital 4 577.228 262.670
Henseaettelser til udskudt skat 200.899 430.309
Hensatte forpligtelser 200.899 430.309
Geeld til kreditinstitutter 7.093.659 7.507.896
Geeld til pengeinstitut 2.842.993 3.177.134
Geeld til tilknyttede virksomheder 241.078 0
Langfristede galdsforpligtelser 5 10.177.730 10.685.030
Kortfristet del af langfristede geaeldsforpligtelser 700.000 700.000
Anden geeld 65.469 63.372
Kortfristede gaeldsforpligtelser 765.469 763.372
Geaeldsforpligtelser 10.943.199 11.448.402
Passiver 11.721.326 12.141.381
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger 6



CN Ejendomsudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for CN Ejendomsudlejning ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af zendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veaerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at ssammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
drsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger

Lejeindtaegt
Lejeindtaegten fra udlejningsejendomme indregnes i den periode, som huslejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger omfater omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme samt forsikringer og
skatter.
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CN Ejendomsudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pd
fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 &r 1.000 tkr.

Der afskrives ikke p& grunde.

Aktiver med kostpris under 12,9 t.kr. pr. enhed indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen pa anskaffelsestidspunkt.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi p& salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af 8rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og drets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af 8rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes 8rligt. Vurderes
restveerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfaelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pd et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele,
som afskrives hver for sig.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved I8noptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende méles I3nene til amortiseret kostpris,
der for kontantldn svarer til I8nets restgaeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til restgaelden beregnet
som l3nets underliggende kontantvaerdi pa l&netidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering p8 optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
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CN Ejendomsudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 8rets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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CN Ejendomsudlejning ApS

Noter

1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af drets resultat
Andring i udskudt skat

4. Egenkapital

Egenkapital primo
Arets resultat

Anpartskapitalen bestdr af 200 anparter & 1.000 kr. eller multipla heraf.

Virksomhedskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 &r.

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Geeld til tilknyttede virksomheder

2015/16 2014/15
20 18
20 18
409.625 415.619
409.625 415.619
229.410 4.475
229.410 4.475

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat Ialt
200.000 62.670 262.670
0 314.558 314.558
200.000 377.228 577.228
Forfald Forfald Forfald
efter 1 &r indenfor 1 &r efter 5 ar
7.093.659 400.000 2.000.000
2.842.993 300.000 1.500.000
241.078 0 0
10.177.730 700.000 3.500.000

6. Sikkerhedsstillelser og pantseaetninger

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er tinglyst pantebrev tkr. 9.317 (nom. restgeeld tkr. 7.494) med pant i ejendommen
Skovlgkkevej 4, 6510 Gram. Bogfert vaerdi udger tkr. 11.706 pr. 30. september 2016.

Til sikkerhed for moderselskabets mellemvaerende med pengeinstitut er der stillet falgende sikkerheder:

Ejerpantebrev nom. tkr. 2.000 med pant i ejendommen Skovligkkevej 4, 6510 Gram. Bogfgrt veerdi udggr tkr.

11.706 pr. 30.september 2016.

Kaution for moderselskabets mellemvaerende med pengeinstitut. Geelden udggr pr. 30/9 2016 tkr. 4.442

13



