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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2017 - 30. april 2018 for
Bean Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 07/06/2018

Direktion

Knud Erik Rasmussen Dorthe Irene Stream
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei BEAN INVEST ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BEAN INVEST ApS for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. april 2018 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsoven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aarhus, 07/06/2018

Gert Olander , mnel10189

Statsaut.revisor

Revisionsfirmaet Gert Olander, Statsautoriseret revisor
CVR: 29048061
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er investeringsvirksomhed. Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i
€jendomsproj ekter.

Endvidere investeresi aktier via dattervirksomheder, associerede virksomheder samt andre kapitalandele.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet udviser et resultat pd 4.909 tkr., hvilket er som forventet.

Resultatet hidregrer primaat fradrift af fast ggendom samt afkast af barsnoterede og unoterede aktier.

Sel skabets egenkapital udger ved regnskabsarets udleb 92,4 mio kr. Soliditeten udger 82%.

Fremtiden

Selskabets ejendomsinvesteringer realiserer pame positive resultater, bl.a. pagrund af hgj soliditet
i selskaberne samt lave rentesatser, da finansieringen primaat er realkreditlan.

Der forventes et resultat for 2018/19, der er lavere end i 2017/18.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
arsrapporten for 2017/18.

CVR-nr. 16991678
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for Bean Invest ApS er aflagt efter &rsregnskabs ovens bestemmelser for B-

virksomheder. Den anvendte regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.

Med henvisning til lempelsesreglen i arsregnskabsloven § 110 udarbejdes ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterf@ gende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.
Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaa-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, derunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Bruttor esultat.
Bruttoresultat indeholder |gjeindtaggter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Per sonaleomkostninger .
Omfatter gager til virksomhedens medarbejdere.

Dagsveaxr diregulering af investeringsejendomme.
Under dagsvaadiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vaadireguleringer af
investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Kapitalinteresser i dattervirksomheder

Kapitalinteresser i dattervirksomheder vaadiansadtes til andele af regnskabsmaessige indre
vaadier.

Resultater er medtaget i resultatopgarel sen efter skat.

Kapitalinteresser i associer ede virksomheder

Kapitalinteresser i associerede virksomheder vaadiansadtes til andele af regnskabsmaessige
indre vaadier.

Andele af regnskabsmaessige resultater efter skat resultatfares.

Grunde og bygninger
Disseinvesteringer er vaadiansat til dagsvaadi. Andele af resultater medtages i
resultatopgerel sen.

Andre vaardipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele kursregulerestil statusdagens kurser. Kursreguleringer medtagesi
resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtel ser
Finansielle forpligtel ser, som omfatter gadd til kreditinstittutter indregnes ved |aneoptagel se til kostpris,
svarende til det modtagne provenue efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende
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perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.
@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.

Selskabsskat

Selskabsskat udgiftsfares med den skat, der kan henfarestil arets resultat. Den udgiftsfarte
skat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst samt regulering af udskudt skat.
Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden og dettes dattervirksomheder, og den
sambeskattede skat overfares til virksomhederne efter fuld fordelingsmetoden.
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Resultatopgerelse 1. maj 2017 - 30. apr. 2018

Note 2017/18 2016/17
Kr. Kr.
Bruttor @SUlTal .......cooeeiieieeeeee e 519.063 453.844
Personal @omKOSININGEY ......ooveieeiieeeee e -566.700 -735.750
Resultat af ordinaer primagr drift .......cccooeeveeiiicecee e, -47.637 447.094
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccceveenee 2.700.000 729.000
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og
tilgodehavender, der er anlaggSaktiver .........cccocvveeiincenceniee 1.946.870  23.797.233
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ............ 65.846 1.949.969
Andrefinansielleindtaegter ........cccooeviiiecicce e 657.580 0
~ Finansielle omkostninger, der hidrerer fratilknyttede -181.304 -926.489
VIFKSOMNEAEY ...

Andre finansielle omKostNiNger .........ccoceveeienieninie e -445.667 -345.061
Ordinaert resultat far skat ......ccccceveeveeicenecee e 4.695.688 24.081.980
SKat af AretSTESUITAL .......ccveveverererererereeeie e 213.216  -2.033.390
= E T = V1L - | TP 4.908.904  22.048.590
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ..............c.c........ 3.000.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............. 2.892.386  -6.313.106
OVEIT@IT rESUITAL ......ceceeeeeeeeeese e -083.482  28.361.696
Al e 4.908.904  22.048.590
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Balance 30. april 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlasgsaktiver i alt

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........cccoovveveveevieenene

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vaadipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...

Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt ........cccooveiieieiieceee e

Likvide beholdninger
Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017/18
kr.
18.000.000

18.000.000

10.401.970
20.050.449
53.657.904

84.110.323

Note

102.110.323

406.742
10.480.184

10.886.926
102.221
10.989.147

113.099.470
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2016/17
kr.
15.300.000

15.300.000

10.410.688
11.727.051
48.386.423

70.524.162

85.824.162

0
21.045.685

21.045.685
662.778
21.708.463

107.532.625
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Balance 30. april 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode

Overfart resultat

Fordag til udbytte ........ccoooeiieiee e

Egenkapital i @t ....c.ooeeieeeeee e

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til realkreditinstitutter
Gedd til banker

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..........................
SKyldig SElSKaSSKat ......cccovevveieieieieicese e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoevevvvevenivcenene

Gaddsforpligtelser i alt .....ococoeeeiieeceseeee e

Passiver i alt

Note

2017/18
Kr.
280.000
6.857.450
82.274.217
3.000.000

92.411.667
2212221
2.212.221

11.225.428
153.712
6.595.473

500.969

18.475.582

18.475.582

113.099.470
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2016/17
kr.
280.000
3.965.064
83.257.699
0

87.502.763
1.982.713
1.982.713

11.319.920
0
5.687.118
411.467

628.644

18.047.149

18.047.149

107.532.625
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Egenkapitalopgearelse 1. maj 2017 - 30. apr. 2018

. Reserve for Foresldet
Rig;;tit[:et nettoopskrivning Overfert ir?grbe)g;(;t | alt
my. efte_r indre resultat under
veerdismetode egenkapitalen
Kkr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .................... 280.000 3.965.064 83.257.699 0 87.502.763
Betalt udbytte .........cccccevevieenen. 0 0 0 0 0
Aretsresultat ......cccoovveveveernnnn 0 2.892.386  -983.482 3.000.000 4.908.904
Egenkapital, ultimo ................... 280.000 6.857.450 82.274.217 3.000.000 92.411.667
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Noter

1. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet hadter viainvestering i kommandit- og interessentskabsandele for
kreditorforpligtigel ser i disse kommandit- og interessentsel skaber maksimeret til 2.114 tkr.
Der er stillet kaution pa 1.170 tkr for prioritetsgedd i dattervirksomheder og associerede

virksomheder.

For prioritetsgedd pa 11.225 tkr er stillet pant i grunde og bygninger med en regnskabsmaessig
vaadi pa 18.000 tkr.
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