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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Ejendomsselskabet Billedvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 28. februar 2017

Direktion

Henrik Stieler
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Billedvej ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Billedvej ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hillergd, den 28. februar 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Dennis Mielcke
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Billedvej ApS
Billedvej 6, 1. tv
2150 Nordhavn

Telefon: 35261111
Telefax: 35261118

CVR-nr.: 16 98 63 99
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Moderselskab HBS Holding ApS, Trelleborggade 15 1. th. 2150 Nordhavn. CVR:
73284910

Direktion Henrik Stieler

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43
3400 Hillerad

Pengeinstitut Danske Bank A/S
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af investeringsejendomme. Selskabets ejendomme ligger i det
nye Arhusgade kvarter i bydelen Nordhavn i Kebenhavn.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pad DKK 188.190, og selskabets balance pr.
30. september 2016 udviser en egenkapital pd DKK 7.753.788.

Der er i regnskabsaret fortsat arbejdet med realisering af ejendommenes potentiale. Som fglge af de
igangveerende aktiviteter i hovedejendommen, herunder planer for selskabets ejendomme, er flere lejere de
senere ar opsagt og fraflyttet og nuvaerende lejere har lejekontrakter med kort lgbetid.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt resultatet af selskabets akti-
viteter for 2015/16 er ikke pévirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Efter regnskabsarets udlgb har selskabet foretaget deponering for keb af den til selskabets ejendomme
tilhgrende grund.

Der er ikke efter balancedagen indtruffet yderligere forhold, som har veesentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af rsrapporten.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK
497.250 590.317
35.854 193.506
2 -291.371 -292.237
241.733 491.586
3 -563.543 -113.713
188.190 377.873
0 0
188.190 377.873
188.190 377.873
6



Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Veardipapirer

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note 2015/16 2014/15
DKK DKK
15.620.000 15.620.001
4 15.620.000 15.620.001
15.620.000 15.620.001
2.426.082 2.734.438
18.750 13.750
8.762 8.763
2.453.594 2.756.951
1.179 1.179
246.328 295.281
2.701.101 3.053.411
18.321.101 18.673.412




Balance 30. september

Passiver

Note 2015/16 2014/15

DKK DKK

Selskabskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 7.553.788 7.365.598
Egenkapital 5 7.753.788 7.565.598
Henseettelse til udskudt skat 3.268.430 3.241.907
Hensatte forpligtelser 3.268.430 3.241.907
Geeld til realkreditinstitutter 6.416.778 6.792.355
Selskabsskat 27.020 87.256
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 6.443.798 6.879.611
Geeld til realkreditinstitutter 6 381.786 370.453
Modtagne forudbetalinger fra kunder 102.932 102.932
Selskabsskat 6 87.256 98.126
Anden gaeld 283.111 414.785
Kortfristede gaeldsforpligtelser 855.085 986.296
Gezeldsforpligtelser 7.298.883 7.865.907
Passiver 18.321.101 18.673.412
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 7
5

pwc 8



Noter til arsregnskabet
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Finansielle indtzaegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter
Vautakursgevinster

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2015/16 2014/15
DKK DKK

35.854 88.641

0 18.098

0 86.767

35.854 193.506
291.371 292.237
291.371 292.237
27.020 87.256
26.523 26.457
53.543 113.713




Noter til arsregnskabet
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Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. oktober
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis
Valutakursregulering

Kostpris 30. september

Veerdireguleringer 1. oktober

Veerdireguleringer 30. september

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

DKK

3.086.005
0
0

3.086.005

12.533.995

12.533.995

15.620.000

Selskabets investeringsejendomme er placeret pa lejet grund i den nye bydel Nordhavn i Kgbenhavn, som har

veeret under kraftig udvikling de senere ar. Det er vurderingen at ejendommenes potentiale kan realiseres ved at

aktuelle planer gennemfgres som planlagt. Der er i 2016 indhentet en ekstern vurderting af ejendommene fra en

ejendomsmaegler, der underbygger dette potentiale.

I 2017 vil selskabet overtage grunden tilhgrende ejendommene.

Det er vurderingen at veerdien af ejendommene, hvis det fulde potentiale kan realiseres, er stgrre end angivet i

arsrapporten.

10



Noter til arsregnskabet

5 Egenkapital

Egenkapital 1. oktober
Arets resultat

Egenkapital 30. september

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
200.000 7.365.598 7.565.598
0 188.190 188.190
200.000 7.553.788 7.753.788

Selskabskapitalen bestar af 200 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

6 Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Selskabsskat
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

pwe

2015/16 2014/15

DKK DKK
4.809.157 5.239.847
1.607.621 1.552.508
6.416.778 6.792.355
381.786 370.453
6.798.564 7.162.808
27.020 87.256
27.020 87.256
87.256 98.126
114.276 185.382
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Noter til arsregnskabet
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2015/16 2014/15
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for kreditforeninger:
Ejerpantebrev pa i alt TDKK 6.800, der giver pant i danske
investeringsejendomme til en samlet regnskabsmaessig veerdi af 15.620.000 15.620.000

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for NZS Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske selskaber haefter endvidere solidarisk
for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medfare at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

Selskabet har stillet en bankgaranti overfor Ejerlejlighedsforeningen Billedvej pa DKK 131.906 til sikkerhed for
ejerlejlighedsforeningens forpligtelser overfor Kebenhavns Havn.
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Billedvej ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med Ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Som praesentationsvaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar

mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

.
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Regnskabspraksis

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Posternene nettoomsetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en post.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved udlejning af investeringsejendomme indregnes i resultatopgorelsen, i takt med at
lejen forfalder i henhold til lejekontrakterne.

Driftsudgifter investeringsejendomme

Driftsudgifter investeringsejendomme indeholder ejendommens driftsudgifter, herunder ejendomsskatter,
ejerforeningsbidrag m.v.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, lokaler, m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestéar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og danske sgsterselskaber. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa

uathaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.
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Regnskabspraksis

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er pr. 30. september 2016 vurderet af ledelsen pa baggrund af en
vurdering indhentet fra en uafthangig ekstern ejendomsmaegler.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vare veaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudseetnin-
ger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer,
der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvardien opgares pd grundlag af den senest noterede salgs-
kurs.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsér.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lén, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles ldnene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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