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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S
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Ejendomsseiskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens veaesentligste aktivitet er at eje ejendomskomplekset Strand- & Badehotel Marienlyst og drive
dette gennem det 100% ejede datterseiskab Strand- & Badehotel Marienlyst A/S.

Vasentlige andringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Driftsresultatet udviser et overskud pa 48,045.043 kr. for skat og 38.266.172 kr. efter skat. Resultatet er posi-
tivt pavirket af veerdiregulering af selskabets ejendomme med kr. 39.126.088 for skat. Hotellets resultatet er
under hensyntagen il det nuvaerende udviklingsstadie tilfredsstillende. Stigning i ejendomsskatten samt fra-
flytning af Marienlyst Palaset pévirker imidlertid selskabets resuitat negativ med ca. 2 mio. kr. sammenholdt
med sidste ar. Ejendomsvurderingen som er grundlag for den stigende ejendomsskat er paklaget og det for
meget betalte er optaget som et tilgodehavende | balancen. Selskabets samlede aktivmasse udger 452,8 mio.
kr. og egenkapitalen 202,9 mio. kr., svarende til en soliditet pa 44,8%.

Selskabets omszetning er steget med 2% i forhold til 2016. | samme periode er hotellets omsastning steget
med 23,1%. Hotellets omszetningsforegelse er primasrt opnaet pa konferenceaktiviteter med &bningen af vo-
res nye vaerelsesflaj den 31. december 2016 samt fokus pa kvalitets- og serviceforbedringer. Hotellets pool
har i hele perioden veeret lukket og der har veeret stojgener som felge af etablering af Marienlyst Spa, dette
har veeret negativ for leisure aktiviteten, om end vi ogsa har fremgang pa dette segment.

Deter veerd at bemaerke at hotellets drift i meget begreenset omfang er koblet pa udviklingen | Kebenhavn,
som er drevet af storbyturisme og kongresser. Marienlyst er drevet af leisure og i saerdeleshed af konferencer,
et marked som udenfor Kabenhavn har vasret stabil i 2017 i forhold il 2016.

Udviklingen kan saledes tilskrives hotellet og ikke den generelle udvikling. Hotellet stigende gasstetilfredshed
er vaesentlig  vores udvikling

Den 1. april 2017 tiltradte Michael Lauritsen som direkter for Strand- & Badehotel Marienlyst A/S. Michael har
tilfgrt et kompetencemaessige left og er i gang med at optimeret hotellets service, kvalitet og driftsresultat.

Ved regnskabsperiodens afslutning havde selskabet gennemfert ca. 90% af hotellet renoveret, saledes at
kvalitefsniveauet til stadighed forbedres.

Ledelsen har valgt at indregne selskabets ejendomme som investeringsejendomme til dagsveerdi, hvor ejen-
dommene tidligere var indregnet il kostpris. Praksisaendringen er sket med virkning fra 1. januar 2017 og der
er ikke foretaget andring af sammenligningstallene, da det ikke har veeret muligt at opgere en palidelig dags-
vaerdi med tilbagevirkende kraft.



Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Ledelsesberetning

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Marienlyst Strandspa &bnede 6. januar 2018, de vasentligste banquetiokaler er blevet renoveret i lgbet af 1.
kvartal og i samme periode er renoveringen af 29 veerelser blevet gennemfert. Ved udgangen af 1. kvartal
mangler vi saledes kun at renovere hotellets fellesarealer, hvilket gennemfares i lobet af 2. kvartal 2018. Her-
efter vil hotellet veere enestaende pa det danske hotelmarked, beliggenhedsmaessigt, kvalitetsmasssigt og
med en spa og wellness afdeling som vil veere bade Danmarks og @resundsregionens bedste,

Inden for det kommende &r vil Strand- & Badehotel Marienlyst saledes i kraft af kvalitet, volumen, beliggenhed
og indhold levere et meget konkurrencedygtigt produkt med en staerk lensomhed. Hotellet kan herefter ikke
sammenlignes med andre danske hoteller, men skal ses i en sterre regional sammenhaeng.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet yderligere begivenheder, som har vaesentlig indflydelse
pa bedemmelsen af arsrapporten.



Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2017 - 31, decem-
ber 2017 for Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S.
;‘arsrapporten afleegges | overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31,

december 2017,

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinggr, den 22/5 2018

Dirgi(’t}un 2 /

I Fige Bundgaard |/

Bestyrelse

Ken Torpe Bhristoffersen hoate€ Hanipr'|

Formand S

Borris ielsen ( _Aaus Thorsten Wollesen Lund
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S:

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S for regnskabséret
1. januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Deter vores opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit ‘Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé grund-
lag af regnskabsprincippet om forfsat driff, medmindre ledelsen enten har fil hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end af gore dette,

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentiig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et heit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samiet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerme traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led | en revision, der udfores | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover,

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidessetielse af intern kontrol.

= Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighedemne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effekiiviteten af selskabets interne kontrol.



Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

»  Tager visilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passends,; samt om de
regnskabsmasssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ - Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabels evne 4
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at dereren vaesentlig usikkerhed, skal vii vores revisionspa-
tegning gere opmasrksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er filstrazkkelige, modificere vores konklusion, Vores konklusioner er baseret pa det revisionshevis,
der er opnaet frem tif datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhader affer forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsastte drifien.

+  Tager vi stiling til den samlede praesentation, strukiur og indhold af &rsregnskabet, herunder notsop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejier de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vikommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige manglerHintern
kontrol, som vi identificerer under revisionen,

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Yores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Hilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejinformation,

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledeisesberetningen indeholder kraevede oplysninger | henhold i
arsregnskabsioven,

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfatielse, at ledelsesberetningen er | overensstemmelse med
arsregnskabetog er udarbeideti overensstemmelse med arsregnskabslovens krav, Vi har ikke fundet vassentlig
feflinformation i ledelsesberetningen. :

Helsinger, d
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundiag

Arsrapporten for Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S for 2017 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen vaigt at falge
visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Andring af regnskabspraksis

Med virkning fra 1. januar 2017 er det vaigt at overfare selskabets ejendomme (hotelkompleks) fra domicil-
gjendomme til investeringsejendomme, som méles il dagsvaerdi. Der er ikke foretaget andring af sammenlig-
ningstallene, da det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi med tilbagevirkende kraft.

Veerdireguleringen for 2017 udger kr. 39.126.088. Hvis der ikke var aendret regnskabspraksis ville arets af-
skrivninger have udgjort kr. 4.724.498. Ved fortsat indregning af ejendomme il kostpris ville resultat for skat
udgere kr. 4.194.457 mod kr. 48.045.043 ved indregning til dagsveerdi.

Forskellen meflem ejendommens oprindelige kostpris og dagsveerdien pa overfarselstidspunktet (1. januar
2017) indregnes som en bunden opskrivningshenieeggelse under egenkapitalen.

Herudover er den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt,

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.



Ejendomsselskab for Marieniyst Badeanstalt af 1861 A/8

Regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes 1l transaktionsdagens kurs, Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa
egenkapitalen,

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster | fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males il balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgo-
dehavendets eller gaeldens opstéaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostnin-
ger.

Anleegsaktiver, der er kebt | fremmed valuta, méales il kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen
Indteegtskriferium

Indtsegten resultatieres | takt med, at fakturering finder sted.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, direkte omkostninger og andre eksterne udgifter. Af konkurren-
cemaessige arsager er posterne under bruttofortienesten sammendraget.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner | frem-
med valuta, amortisering af realkreditidn samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Holdingselskabet for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S
fungerer som administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa sa-
vel overskud- som underskudsgivende virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordefing
med refusion vedrerende skattemeessige underskud).



Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlgsaktiver
investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme (hotelkompleks) indregnes ved anskaffelse til kostpris og méales efterfel-
gende til dagsveerdi. Dagsvaerdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der
tages udgangspunkt i ejendommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodel-
len). Ejendommenes budgetierede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning, fratrukket ejen-
dommenes sadvaniige driftsomkostninger,

Ejendommenes afkastkrav fastsaettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt vur-
deringsmandens kendskab il hotelmarkedet | evrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sasom
beliggenhed, belagningsprocent, alder, vedligeholdelsesstand mv.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsvaerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.

Materielle anlegsaktiver (geeldende for sammenligningstal 2016)

Grunde og bygninger, tekniske anleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méales til kost-
pris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa felgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapvaerdier:

Bygninger 50 ar Forventet scrapvaerdi 0-50%
instailationer 20 & Forventet scrapveerdi 0%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 510 ar Forventet scrapvaerdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaesssige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.



Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Regnskabspraksis

Finansislle anleegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder
Resulfatopgorelsen

{ resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige ande! af de enkelte dattervirksomheders resultat efter fuld
eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af ure-
aliserede koncerninterne avancer og tab med filleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmeessige indre veerdi indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi, i det om-
fang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmeessige negative indre veerdi overstiger tilgodeha-
vender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en
retlig eller fakiisk forpligtelse til at daekke datter-virksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i datter-virksomheder og assoclerede virksomheder overferes under egenka-
pitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige
veerdi overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Nyerhvervede eller nystifiede virksomheder indregnes | &rsregnskabet fra anskaffelses-tidspunktet. Soigte efler
alviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af nye dattervirksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter
de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestidspunkt. Der hensaet-
tes il deskning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer | den erhvervede virksomhed i forbindelse
med kebet. Der tages hensyn 1l skatteeffekien af de foretagne omvurderinger, se nedenfor for beskrivelse af
goodwill,

Positive forskelsbeleb {goodwill) mellem anskaffelsesvaerdi og dagsvaerdi af overtagne aktiver og forpligtelser,
inklusiv hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder og afskrives over den vurderede skonomiske brugstid, der fastleegges pé baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger 20 ar. Den regnskabsmaessige
veerdi af goodwill vurderes labende og nedskrives over resultatopgerelsen | de tilfeslde, hvor den regnskabs-
maessige veerdi overstiger de forventede fremfidige netfoindteegter fra den virksomhed eller aktivitef, som good-
will er knyttet til.
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfelgende
regnskabsar,

Vaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males il dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamiingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende akiuel skat indregnes | balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles effer den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, feks. vedrarende akiier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning | udskudte skatteforpligielser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelie udskudte net-
toskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Andring i udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende
ar er anvendt en skattesats pd 22%.
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Regnskabspraksis

Gald

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskelien mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes | resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantian svarer til lanets restgaeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanopta-

gelsestidspunktet reguleret med en over afdragsperioden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé op-
tagelsestidspunkiet,

Geeld | gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Pengestremsopgerelse

Pengestremsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finansie-
ringsaktivitet, samt hvorledes disse pengestremme har pavirket arets likvider.

Pengestremme fra driftsaktiviteten praesenteres indirekte og opgeres som selskabets resultat reguleret for ikke
kontante driftsposter som af- og nedskrivninger, hensaettelser samt andring i driftskapitalen, renteindbetalinger
og ~udbetalinger, betalinger vedrarende ekstra-ordinare poster og betalt selskabsskat.

Pengestramme fra investeringsaktiviteten omfatter pengestremme fra kab og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlegsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestremme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stet gaeld samt udbyttebetaling fil aktionzrerne.
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2017

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primapr drift

Resultat af kapitalandele i tiknyttede virksomheder
Finansielle indiaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Ekstraordingert udbytte for regnskabséret
Overfort af arets resultat

Arets resultat, disponeret

2017 2016
8.819.708 7.688.247
0 2.868.767
39.126.088 0
47.945.797 4.830.480
3.593.678 10.848
442185 85.713
3.836.617 2522405
48.045.043 2.404.635
9.778.871 642.094
38.266.172 1.762.542
3.373.389 0
34,892.783 1.762.542
38.266.172 1.762.542
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Note

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle aktiver under udfgrelse og forudbetalinger for

materielle anleegsakliver
Andre anleeg, driffsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender fra saig og tienesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Vaerdipapirer

Omsatningsaktiver

Algtiver i alt

2017 2016
0 250.347.392
0 2.795.161
0 14.335.489
436.550.993 0
436.550.993 267.478.042
13.134.660 9.540.982
13.134.660 9.540.982
449.685.653 277.019.024
29.500 2.114.664
169.409 1.952
2.916.251 2.000.677
3.115.160 4.117.293
13.763 17.203
3.128.923 4.134.496
452.814.576 281.153.520
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Note

10

11

12
13
14

Balance 31. december

Selskabskapital
Opskrivningshenleeggelser
Overfert resultat

Egenkapital

Hensatlelse tif udskudt skat

Hensattelser i alt

Prioritetsgeeld

Langfristet gzid

Kortfristet del af prioritetsgeeld
Bankgeeld

Geeld til tilknyttede virksomheder
Leverandgrer af varer og tienesteydelser
Anden gesld

Korifristet geeld

Gaid i alt

Passiverialt

Pantseetninger og sikkerhedsstilielser
Eventualforpligtelser
Ejerforhold

Passiver

2017 2018
2.000.000 2.000.600
157.289.3562 102.755.788
43.602.333 8.709.550
202.691.685 113.465.338
54,514,951 25.354.818
54.514.951 29.354.818
93.432.540 25.263.372
93.432.540 25.263.372
4.255.566 2.170.708
5.504.289 7.181.269
6.135.973 0
12.006.691 8.563.248
74.072.881 95.154.767
101.875.400 113.069.992
195.407.940 138.333.364
452.814.576 281.153.520
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Pengestramsopgerelse
2017 2016
Arets resultat 38.266.172 1.762.542
Reguleringer af andel | tilknyttet virksomheds resultat efter skat -3.593.678 -10.848
Afskrivninger 0 2.858.767
@wrige reguleringer -39.126.088 0
Reguleringer af udskudt skat 9.778.871 £42.094
#ndring | tilgodehavender -1.079.591 -704.298
Andring i leverandergeeld mv. 3,160,954 2,394,242
Pengestromme fra driftsaktivitet 7.406.640 £.942.499
Kab af materielie anleegsaktiver -60.038.437 -63.847 362
Salg af materielle anlegsaktiver 6.400 0
Pengestramme fra investeringsaktivitet -60,032.037 -63.847.362
Optagelse af geeld hos tilknyttede virksomheder 8.221.137 -2.009.774
Betalt udbytte -3.373.389 0
Andre pengestremme vedrerende finansieringsaktivitet -20.799.397 61.903.335
Optagelse af geeld til realkreditinstitutter 70.254,026 -2.507.174
Titbagebetaling af gaeld il kreditinstitutter -1.676.980 -488.546
Pengestromme fra finansieringsaktivitet 52.625.397 56.897.841
Arets forskydning i likvider 0 -7.022
Likvide beholdninger, primo 0 7.022

Likvide beholdninger, ultimo 0 0




Ejendomsseiskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 AIS

Noter til arsrapporten

2017 2016
Personaleomkostninger
Der er for dret ingen lgnomkostninger.
Afskrivninger
Grunde og bygninger 0 1633752
Andre anleeg, drifismateriel og inventar 0 12258015
6 2.858.767

Finansielle indtegter
Renteindtegler fra tilknytlede virksomheder 0 0
@vrige finansielle indteegter 442.185 85713

442.185 85.713
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Noter til arsrapporten

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Aktuel skat af ordineert resultat
Regulering af henszettelse il udskud! skat

Materielle anlmgsaktiver

Investeringsejendomme

Anskaffelsespris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsespris 31. december

2017

2016

0
3.836.617

0
2522405

3.936.617

2.522.485

0
9.778.871

0
642.094

9.776.871

642,094

Veerdiregulering 1. januar {opskrivninger frafrukket akkumulerede afskrivninger)

Vardiregulering 1. januar ved overgang til dagsvesrdi

Arets veerdiregulering

Veerdiregulering 31. december

Regnskabsmassig vaerdi
31. december

2017

174.291.418
80.246.429
-214.301

234.323.456

93.186.624
69.914.825
39.126.088

202.227.537

436.550.993

Selskabets ejendomme (hotetkompleks) er pr. 1. januar 2017 overfart fra domicilejendomme il

investeringsejendomme malt til dagsveerdi.



Eiendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Noter til arsrapporten

2017 2016
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Regnskabsarets investeringer | samt vaerdireguleringer pé kapital-
andele, kan specificeres saledes:
Anskaffelsespris 1. januar 61.208.000 61.209.000
Periodens tilgang 0 0
Periodens afgang 0 0
Anskaffelsespris 31. december 61.209.000 61.209.000
Veerdireguleringer 1. januar -51.668.018 -51.678.866
Periodens vaerdiregulering 3593678 10.848

-48.074.340 -51.668.018
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 13.134.660 9.540.962
Kapitalandelene kan specificeres saledes;
Selskabs- Stemme og

Navn Hjemsted kapital ejerandel
Strand- & Badehotel
Marienlyst A/S Helsinger, Danmark DKK 2.000.000 100%
Finansselskabet af
30/6 2008 ApS Helsinger, Danmark DKK 126.000 100%

2017 2016
Andre tilgodehavender
Ejendomsskat 2421972 0
@wrige tilgodehavender 494 279 385.366

2.918.251 385.366

SKAT har foretaget en veesentlig forhgjelse af vurderingen af selskabets ejendomme, hvilket har
medfort en veesentlig foragelse af selskabets ejendomsskatter. De nye vurderinger er efter selskabets
opfattelse objektivt fejlbehasftede og vurderingerne er pakiaget. Den andel af de forhojede
ejendomsskatter for 2017, som forventes refunderet, udger tkr. 2.422, som er indregnet under "andre

tilgodehavender”,
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16

11

Noter til arsrapporten

Egenkapital
Selskabs- Opskrivnings- Overfort
kapital henlseggelser resyltat
Saldo 1. januar 2.000.000 102.755.788 8.709.550
Veerdiregulering ejendom 1. januar 54 533 564
Arets resultat 0 34.892.783
Egenkapital 31. december 2.000.000 157.289.352 43.602.333

Selskabskapitalen udger kr. 2.000.000, og bestar af 2.000 akfier af kr. 1.000.

Der er pr. 9. juli 2014 foretaget kapitalforhgjelse med nom. kr. 1.000.000 ved konvertering af geeld.

2017 2015
Udskudt skat
Udskudt skat primo 29.354.818 28712724
Udskudt skat veerdiregulering ejendom 1. januar 2017 15.381.262 0
Periodens udskudte skat 9.778.871 642.094
Udskudt skat ultimo 54.514.951 29.354.818
Langfristet gald

Afdrag der forfalder inden for 1 &r er opfart under kortfristet gaeld

Af den langfristede geeld forfalder il betaling senere end 5 &r efter balancedagen DKK 74,1 mio.
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12

13

14

Noter til arsrapporten

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, DKK 98,2 mio er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmasssige vaerdi udger DKK 436,6 mio.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt nominelt DKK 15 mio, der giver pant i ovenstaende

grunde og bygninger. Pantebrevene er handpantsat til sikkerhed for bankgaeld og gvrig geeld, som pr.

31. december 2017 { ait udger DKK 79,1 mio.

Selskabet haefter ved selvskyldnerkaution for Strand- & Badehotel Marienlyst A/S engagement med
Danske Bank,

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Holdingselskabet for Marienlyst Badeanstait af 1861
A/S som administrationsselskab samt med evrige danske tiknyttede virksomheder. Selskabet heefter
solidarisk med andre sambeskattede selskaber | koncemen for betaling af kildeskatter og
selskabsskatier.

Ejerforhold

Felgende aktionzer er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende mere end 5 % af
selgkabskapitalen:

Holdingsselskabet for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S, Sgndergade 16, 5560 Aarup
Artha Marienlyst A/S, Selleredve] 54, 2840 Holle.
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