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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
for OK-Bolig A/S.

Axrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 29. maj 2017

va Lunding Olsen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i OK-Bolig A/S

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for OK-Bolig A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnska-
bet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafheengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

0 Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

) Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

00 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

0 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspitegning gere opmarksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

o0 Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pé anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 29. maj 2017

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

/Mictiael Beuchert

Jargen Anker Nielsen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udvikle og udfere aktiviteter, der kan forbedre forholdene og livskvaliteten for
&ldre og handicappede. Veegten i det daglige arbejde er derfor lagt séledes, at dette opfyldes, i hgjere
grad end at skabe overskud.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger kr. 7.049.880 mod kr. 6.009.817 sidste &r. Det ordinare resultat efter skat
udger kr. -927.877 mod kr. -1.468.796 sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for forventet, men dog
mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-

nansielle stilling veesentligt.

Selskabet er pr. 1. januar 2017 fusioneret med sesterselskabet Plejehjemsgruppen af 1960 A/S.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OK-Bolig A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmeassige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragl sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsztningen bestar af forretningsfererhonorarer ved byggerier samt administration af boliger. Net-
toomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden 4rets udgang, og séfremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszatnin-
gen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og operationelle

leasingomkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Igangvarende arbejder for fremmed regning

Igangvarende arbejder for fremmed regning méles til salgsvardien af det udferte arbejde. Salgsvaerdien
males pé baggrund af ferdiggerelsesgraden pé balancedagen og de samlede forventede indtegter pé det
enkelte'igangvarende arbejde.

Nér salgsvaerdien pa en entreprisekontrakt ikke kan opgeres palideligt, méles salgsverdien til de medgae-
de omkostninger eller til nettorealisationsverdien, sdfremt denne er lavere.

Det enkelte igangverende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geldsforpligtelser,
afhaengigt af nettovaerdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer og forudbetalinger.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen i
takt med, at de afholdes.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter OK-Bolig A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat-

ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 7.049.880 6.009.817

1 Personaleomkostninger -8.194.563 -7.231.421
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -67.437 -115.743
Driftsresultat -1.212.120 -1.337.347

2 Andre finansielle indtegter 25.113 0
4  @vrige finansielle omkostninger -2.579 -329.492
Resultat for skat -1.189.586 -1.666.839

3 Skat af rets resultat 261709 198.043
Arets resultat -927.877 -1.468.796

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat -927.871 -1.468.796
Disponeret i alt -927.877 -1.468.796
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Anlzgsaktiver
5  Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 339.198
Materielle anlaegsaktiver i alt 0 339.198
Anlegsaktiver i alt 0 339.198
Omszatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 356.936 627.513
6 Igangvazrende arbejder for fremmed regning 0 378.400
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.081.707 1.429.984
Udskudte skatteaktiver 5.742.237 5.770.587
Tilgodehavende selskabsskat 290.059 0
Andre tilgodehavender 0 225.475
Periodeafgraensningsposter 0 4.145
Tilgodehavender 1 alt 7.470.939 8.436.104
Likvide beholdninger 422.759 506.348
Omsztningsaktiver i alt 7.893.698 8.942.452
Aktiver i alt 7.893.698 9.281.650
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
7 Virksomhedskapital 600.000 600.000
7 Overfort resultat 5.200.226 6.128.103
Egenkapital i alt 5.800.226 6.728.103
Gea=ldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 159.163 704.439
Anden gzld 1.934.309 1.849.108
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.093.472 2.553.547
Geldsforpligtelser i alt 2.093.472 2.553.547
Passiver i alt 7.893.698 9.281.650
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Nertstiende parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2016 2015
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager ‘ 6.765.692 5.767.566
Pensioner 1.146.357 1.208.338
Andre omkostninger til social sikring 119.855 102.230
Personaleomkostninger i gvrigt 162.659 153.287
8.194.563 7.231.421
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 14 13
2.  Andre finansielle indtaegter
Renter, tilknyttede virksomheder 25.113 0
25.113 0
3.  Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 28.350 -198.043
Arets sambeskatningsbidrag -290.059 0
-261.709 -198.043
4.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 328.065
Andre finansielle omkostninger 2.579 1.427
2.579 329.492
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2016 31/12 2015

5.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2016 1.289.451 1.716.291
Tilgang i arets lob 0 353.160
Afgang i arets lob -396.215 -780.000
Kostpris 31. december 2016 893.236 1.289.451
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -950.253 -1.277.950
Arets af-/nedskrivninger -67.437 -115.744
Af-/nedskrivninger, aftheendede aktiver 124.454 443.441
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -893.236 -950.253
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 0 339.198

6. Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Salgsveerdi af periodens produktion 0 378.400

Igangvaerende arbejder for fremmed regning, netto 0 378.400

7.  Egenkapital

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 600.000 6.128.103 6.728.103
Arets overforte overskud eller underskud 0 -927.877 -927.877
Egenkapital 31. december 2016 600.000 5.200.226 5.800.226

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Jyske Bank vedrprende engagement i Jyske Bank
i Plejehjemsgruppen af 1960 A/S og OK-Fonden.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabets leasingforpligtelse udger t.kr. 547.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Plejehjemsgruppen af 1960 A/S, CVR-nr. 13

01 96 14 som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

10. Na=rtstaende parter

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af aktickapitalen:
OK-Fonden, Frederiksberg Allé 104, 1820 Frederiksberg C
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