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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018
for DK Totalbyg Holding A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 24. maj 2019

MR

Jorn Aakjer Nielsen
Direktor

B else
G lls Al A /% ,4%
Jorn Aakjeer Nielsen Thomas Svane Aakjer ‘Morten Aakjaer-Jars
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Den uatheengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i DK Totalbyg Holding A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for DK Totalbyg Holding A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Lan til ledelsen

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi oplyse, at selskabet i strid med loven har ydet 1an til
ledelsen, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Lanet er indfriet i arets lab.

Silkeborg, den 24. maj 2019

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspfartnerselskab

-nr. 3 6 64
)
\ /
E 4 /‘zﬂ/\mﬂ\/w&w
Poul Holmboe Bolghus Rainer Nielsen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor

mne21387 < mne7510
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Selskabsoplysninger

Selskabet DK Totalbyg Holding A/S
Sabroesvej 6
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 1693 3104

Stiftet: 1. marts 1993

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jorn Aakjaer Nielsen

Thomas Svane Aakjar
Morten Aakjeer-Jars

Direktion Jorn Aakjer Nielsen, Direktor
Revision Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg
Bankforbindelse Vestjysk Bank, Aboulevarden 67, 8000 Arhus C

Dattervirksomhed DK Totalbyg A/S, Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere &r at fungere som holdingselskab, drive formueforvaltning
og udlejning af erhvervsejendomme.

Der har i regnskabsaret ikke vaeret vasentlige andringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske
forhold.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for utilfredsstilende. Arsagen hertil skyldes det negative resultat for datterselskabet
DK Totalbyg A/S samt negativ kursregulering af vaerdipapirer.

Begivenheder efter regnskabsarets udlob
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DK Totalbyg Holding A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrorer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtzegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

[ resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunk-tet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre vardi. Denne opgores efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfores under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nervarende ars-
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
tilknyttet virksomhed.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer
og aktier, der méles til dagsvaerdi pa balancedagen. Borsnoterede vardipapirer méles til berskurs.

Andre vardipapirer, som ikke er bersnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @&ndring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter DK Totalbyg Holding A/S som administrationsselskab solidarisk og
ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og
udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 584.788 620.767

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -168.858 -168.858
Driftsresultat 415.930 451.909

1 Indtegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -540.548 -160.375
Andre finansielle indtagter 243.033 177.931

2 Ovrige finansielle omkostninger -582.613 -60.168
Resultat for skat -464.198 409.297

Skat af arets resultat -16.819 -125.411
Arets resultat -481.017 283.886

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabséret 29.060 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -540.548 -160.375
Udbytte for regnskabsaret 102.740 136.986
Overfores til overfort resultat 0 307.275
Disponeret fra overfort resultat -72.269 0
Disponeret i alt -481.017 283.886
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017
Anleegsaktiver
Grunde og bygninger 7.650.412 7.819.270
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.650.412 7.819.270
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 3.699.484 4.240.032
Andre verdipapirer og kapitalandele 3.904.156 4.241.422
Finansielle anlagsaktiver i alt 7.603.640 8.481.454
Anlaegsaktiver i alt 15.254.052 16.300.724
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 22.044 55.956
Tilgodehavende selskabsskat 31.190 0
Andre tilgodehavender 0 45918

3 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 27.451

Periodeafgransningsposter 30.554 41.549
Tilgodehavender i alt 83.788 170.874
Likvide beholdninger 574.804 292223
Oms=etningsaktiver i alt 658.592 463.097
Aktiver i alt 15.912.644 16.763.821
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 500.000 500.000
5 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 1.603.627 2.144.175
6 Overfort resultat 10.306.485 10.378.754
7  Foresléaet udbytte for regnskabsaret 102.740 136.986
Egenkapital i alt 12.512.852 13.159.915
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 433.642 416.823
Hensatte forpligtelser i alt 433.642 416.823
Geeldsforpligtelser
8 Geld til realkreditinstitutter 2.332.218 2.580.784
Deposita 100.149 100.149
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.432.367 2.680.933
Geldsforpligtelser 250.000 250.000
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 45.054 70.410
Geeld til tilknyttede virksomheder 141.098 50.058
Selskabsskat 0 49.786
Anden geeld 97.631 85.896
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 533.783 506.150
Geeldsforpligtelser i alt 2.966.150 3.187.083
Passiver i alt 15.912.644 16.763.821
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
11 Neertstaende parter
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Noter

Indteegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandele DK Totalbyg A/S

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

2018 2017
-540.548 -160.375
-540.548 -160.375

582.613 60.168
582.613 60.168

Tilbagebetalte

Tilgodehaven-

Nedskriv- belob i regn- deialt 31.
Kategori Rentefod Lobetid Restlabetid ning skabsdret  december 2018
Direktion 10,05 1 0 0 29.060 0
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 500.000 500.000
500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vzerdis metode
Reserve for opskrivninger primo 2.144.175 2.304.550
Resultatandel -540.548 -160.375
1.603.627 2.144.175
Overfort resultat
Overfort resultat primo 10.378.754 10.071.479
Arets overforte overskud eller underskud -72.269 307.275
Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabséaret 29.060 0
Udloddet ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabséret -29.060 0
10.306.485 10.378.754
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Noter

10.

31/12 2018 31/12 2017

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo 136.986 0
Udloddet udbytte -136.986 0
Udbytte for regnskabsaret 102.740 136.986
102.740 136.986

Gzeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 2.582.218 2.830.784
Heraf forfalder inden for 1 ar -250.000 -250.000
2.332.218 2.580.784
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 1.320.000 1.570.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 2.582.217, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger kr. 7.650.412.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 300 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger.

Eventualposter

Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har stillet kaution for DK Totalbyg A/S' mellemverende med Vestjysk Bank.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegraenset og solida-
risk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

11.

Neertstaende parter

Bestemmende indflydelse

Jorn Aakjeer Nielsen Hovedaktionaer
Oster Bordingstrade 1

8600

Silkeborg

DK Totalbyg Holding A/S - Arsrapport for 2018

15



