
Revisorerne

Hostruphus Godkendt Revisionsaktieselskab
Hostrupsgade 41,8600 Silkeborg

Telefon 86 81 10 33
Cvr. nr. 20 56 04 95
www.hostruphus.dk

DK Totalbyg Holding A/S

Sabroesvej 6
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 16933104

Årsrapport
for regnskabsåret 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordi re generalforsamling
den 29. maj Ol

Statsautoriserede Revisorer· Registrerede Revisorer FSR



Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning........... 2
Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang................ 3-4

Selskabsoplysninger........ 5
Ledelsesberetning. . 6

Årsregnskab 1. januar - 31. december 2016
Resultatopgørelse............................................................................................................. 7
Balance.......................... 8-9
Noter............................................................... 10-11
Anvendt regnskabspraksis. 12-15

Side 1



Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapport for 1. januar - 31. december 2016
for DK Totalbyg Holding A/S.

Arsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 29. maj 2017

Jørn Aakjær Nielsen

4~~~I~/~ 4;~
Thomas Svane Aakjær Morten Aakjær Nielsen
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i DK Totalbyg Holding A/S

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for DK Totalbyg Holding A/S for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med
årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 29. maj 2017

REVISORERNE HOSTRUPHUS
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 56 04 95

~MI~
Rainer Nielsen
registreret revisor, FSR
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Datterselskaber

Revision

Pengeinstitut

DK Totalbyg Holding A/S
Sabroesvej 6
8600 Silkeborg

Telefon: 86 8045 55
Telefax: 86 81 54 22

CVR-nr.: 1693 31 04
Stiftet: 1. marts 1993
Hjemstedskommune: Silkeborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Jørn Aakjær Nielsen
Thomas Svane Aakjær
Morten Aakjær Nielsen

Jørn Aakjær Nielsen

DK Totalbyg A/S, Silkeborg (100%)

Revisorerne Hostruphus
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hostrupsgade 41
8600 Silkeborg

Vestjysk Bank
Aboulevarden 67
8000 Arhus C
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Ledelses beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere år at fungere som holdingselskab, drive formueforvaltning og
udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende. Den primære årsag til det utilfredsstillende resultat skyldes
datterselskabet DK Totalbyg AIS' negative resultat for året.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling på statustidspunktet.

Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat for 20 17.
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Resultatopgørelse

Note
2016 2015
kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE 807.392 661.481

Af- og nedskrivninger -168.858 -168.858
RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 638.534 492.623

1 Indtægter afkapitalandele i tilknyttede virksomheder -1.148.215 818.628
2 Finansielle indtægter 223.887 94.656
3 Finansielle omkostninger -65.368 -93.078

ARETSRESULTATF0RSKAT -351.162 1.312.830

Skat af årets resultat -170.258 -92.441
ARETSRESULTAT -521.420 1.220.389

Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode
Udbytte for regnskabsåret
Overført resultat
Disponeret i alt

-1.148.215
100.000
526.795
-521.420

818.628
100.000
301.761

1.220.389
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Balance

2016 2015
Note kr. kr.

AKTIVER

Grunde og bygninger 7.988.128 8.156.986
Materielle anlægsaktiver 7.988.128 8.156.986

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.400.407 5.548.622
Andre værdipapirer og kapitalandele 3.880.005 3.192.041
Finansielle anlægsaktiver 8.280.412 8.740.663

ANLÆGSAKTIVER 16.268.539 16.897.649

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 22.044 21.104
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 72.979 165.281
Periodeafgrænsningsposter 21.839 O
Tilgodehavender 116.862 186.384

Likvide beholdninger 403.624 855.617

OMSÆTNINGSAKTIVER 520.485 1.042.001

AKTIVER 16.789.025 17.939.650
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Balance

2016 2015
Note kr. kr.

PASSIVER

Aktiekapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 2.304.550 3.452.765
Overført resultat 10.071.479 9.544.684
Forslag til udbytte for regnskabsåret 100.000 100.000

4 EGENKAPITAL 12.976.029 13.597.449

Hensættelser til udskudt skat 382.448 348.074
HENSATTE FORPLIGTELSER 382.448 348.074

5 Gæld til realkreditinstitutter 2.827.640 3.072.997
6 Deposita 100.149 287.257

Langfristede gældsforpligtelser 2.927.789 3.360.254

Kortfristet del af langfristet gæld 250.000 250.000
Leverandører afvarer og tjenesteydelser 60.753 114.127
Skyldig selskabsskat 117.459 67.191
Anden gæld 74.546 202.554
Kortfristede gældsforpligtelser 502.759 633.873

GÆLDSFORPLIGTELSER 3.430.548 3.994.126

PASSIVER 16.789.025 17.939.650

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualforpligtelser
9 Hovedaktivitet
loEjerforhold
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Noter

2016 2015
Note kr. kr.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele DK Totalbyg A/S -1.148.215 818.628

-1.148.215 818.628

2 Finansielle indtægter
Indtægter afværdipapirer m.v., der er anlægsaktiver 125.666 88.704
Andre finansielle indtægter 98.221 5.952

223.887 94.656

3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 65.368 93.078

65.368 93.078

4 Egenkapital

Aktiekapital
Selskabskapital 500.000 500.000

500.000 500.000

Reservefor nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning 3.452.765 2.634.137
Årets henlæggelse -1.148.215 818.628

2.304.550 3.452.765

Overført resultat
Overført fra tidligere år 9.544.684 9.242.924
Overført årets resultat 526.795 301.761

10.071.479 9.544.684

Forslag til udbyttefor regnskabsåret
Foreslået udbytte, primo 100.000 99.800
Udbetalt udbytte i regnskabsåret -100.000 -99.800
Foreslået udbytte for regnskabsåret 100.000 100.000

100.000 100.000

5 Gæld til realkreditinstitutter

Afdrag, der forfalder senere end 5 år 1.820.000 2.070.000
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 år 1.007.640 1.002.997
Langfristet del 2.827.640 3.072.997
Afdrag, der forfalder inden for 1 år 250.000 250.000

3.077.640 3.322.997
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Noter

2016 2015
Note kr. kr.

6 Deposita

Afdrag, der forfalder senere end 5 år
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 år
Langfristet del
Afdrag, der forfalder inden for 1 år

O
100.149

O
287.257
287.257

O
100.149

O
100.149 287.257

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 3.077.640, er der givet pant grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør kr. 7.988.128.

8 Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for DK Totalbyg A/S' mellemværende med Vestjysk Bank.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber. Som administrationsselskab hæfter
selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for selskabsskatter
inden for sambeskatningskredsen.

9 Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere år at fungere som holdingselskab, drive
formueforvaltning og udlejning af erhvervsejendomme.

Der har i regnskabsåret ikke været væsentlige ændringer
økonomiske forhold.

virksomhedens aktiviteter og

10 Ejerforhold
Følgende aktionærer er noteret i selskabets aktionærfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Jørn Aakjær Nielsen, Øster Bordingstræde 1,8600 Silkeborg.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B
virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter andre eksterne omkostninger. Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger, der vedrører selskabets primære aktiviteter, herunder administrationsomkostninger mv. I
posten indgår endvidere eventuelle nedskrivninger aftilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -ornkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Arets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte på egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår
afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris
reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Bygninger
Installationer

Brugstid
50 år
25 år

Restværdi
0%
0%

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for udgiftsførsel af småaktiver omkostningsføres
i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver indregnes resultatopgørelsen under
afskrivninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder" den forholdsmæssige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort med udgangspunkt i dagsværdien af de
identificerbare nettoaktiver på anskaffelsestidspunktet med tillæg af resterende værdi af positiv
forskelsværdi (goodwill).
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Anvendtregnskabspraks~

Kapitalandele i dattervirksomheder (fortsat)
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultatet for året med fradrag af afskrivninger
af goodwill under posten "Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder".

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i
overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger
egenkapitalbevægelser i dattervirksomhederne.

dattervirksomheder henlægges via
efter den indre værdis metode" under
til ejerselskabet og reguleres med andre

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. O.Har modervirksomheden
et tilgodehavende hos den pågældende virksomhed, nedskrives tilgodehavendet med modervirksomhedens
andel af den negative indre værdi, i det omgang tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den
regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavendet, inderegnes det resterende beløb under
hensatte forpligtelser, idet omfang der er en retslig eller faktisk forpligtelse til at dække
dattervirksomheders underbalance.

Ved køb af nye dattervirksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter
de nytilkøbte virksomheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet. Der
tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdien af identificerbare aktiver og
forpligtelser indregnes under kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder og afskrives
over den økonomiske brugstid, der er vurderet til 5 år. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en
vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer og kapitalandele består af børsnoterede samt unoterede aktier, der af ledelsen anses
som langfristet investering. Børsnoterede og unoterede aktier måles til dagsværdi. Dagsværdien af
unoterede aktier er opgjort på grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte værdiansættelsesmetoder for
unoterde aktier. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører
efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det beløb, der kan
beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års
skattep Iigtige indkomster.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Gældsforpligtelser
Realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Iefterfølgende perioder måles lånene til amortiseret kostpris,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en
renteomkostning over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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