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L edel sespategning
Bestyrelse og direktion har aflagt &rsrapport for 2016/2017. Arsrapporten er behandlet og
vedtaget dags dato.
Der er vor opfattelse, at arsrapporten er aflagt efter lovgivningens krav og kravene i
henhold til danske regnskabsvejledninger. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaessige skan for forsvarlige. Arsrapporten
giver efter vores opfattel se et retvisende billede af sel skabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling, samt resultatet.
Veaalase, den 19/12/2017

Direktion

Daniel Ploug Hansen
Direktar

Bestyrelse

Lasse Peter Laursen Daniel Ploug Hansen
bestyrelsesmediem bestyrelsesmedlem

Tue Naesby Lundsmark
bestyrel sesformand
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalejeren i DPH. A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DPH. A/S for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. september 2017 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

CVR-nr. 16930776



Side 6 af 16
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Herringlase, 19/12/2017

Claus Nielsen , mnel770

Reg. revisor HD (R)

GUNDS@ REVISION REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 76475512
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet har i aret haft aktivitet indenfor udlejning af gjendom, finansiering og investering.

Ussedvanlige for hold
Ingen
Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ingen vassentlig usikkerhed.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet er stiftet pr. 01.03.1993

Aretsresultat udger kr.  6.184.764

Egenkapitalen pr. 30.09.2017 sammensadter sig saledes:

Aktiekapital 600.000
Overfort resultat 10.307.088
Andre reserver 0
Reserve for opskrivninger 0
10.907.088

Arets primagre resultat anses for at vagre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fraregnskabsdrets afutning og frem til i dag ikke indtruffet begivenheder, der forrykker
billedet af selskabets resultat for aret 2016/2017 og den gkonomiske stilling pr. 30. september 2017.

Forventet udvikling

L edel sen ser positivt pa fremtiden.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering

af forskellen mellem kostpris og nominelt bel ab.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger med de belab, der vedrerer regnskabsaret, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnesi resultatopgaerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller gaddens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnesi resultatopgerel sen under
finansielle poster. For andre poster i balancen benyttes transaktionsdagens kurs.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen ved salg af handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatopgarel sen,
safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.
Af saalige konkurrencemaessige hensyn er posten indeholdt i posten Bruttofortjeneste.

Andredriftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Bruttofortjeneste
Bruttoresultat omfatter nettoomsadning, andre driftsindtaggter, andre eksterne omkostninger
Af salige konkurrencemaessige hensyn er posterne indeholdt i posten Bruttofortjeneste.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrarende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.

Ekstraordinaer e indtasgter og omkostninger

Ekstraordinaare indtaggter og omkostninger indeholder indteegter og omkostninger, som
hidrarer fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaae drift og som
ikke forventes at vage af tilbagevendende karakter.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males som investeringsejendomme. Der af skrives ikke pa selskabets
investeringsg endomme.

| nvesteringsejendommene males ud fra markedsbestemt afkastkrav, hvilket bl.a. afhaanger om, det er bolig
eller erhverv, ggendommens beliggenhed og stand samt sammensadning af |ejemassen.

For selskabets boligejendomme, som alle ligger i Storkabenhavn, er prisen fastsat med udgangspunkt en en
afkastprocent pa 5-6,5%.

For selskabets erhvervsejendomme, som alle ligger i Storkagbenhavn, er prisen fastsat med udgangspunkt i
en afkastprocent pa 7,5-9%.

Ejendomme, som er sat til salg, males ud fraforventet nettorealisationspris.
Aktiver med en kostpris paunder 13 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarel sen

i anskaffel seséret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 16930776
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Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvider
Likvider malestil dagskurs.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.
Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamling.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier og aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatnings-
regler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud,
malestil den veadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAEndring
I udskudt skat som fglge af aandringer | skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For
indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, herunder prioritetsgadd, indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret

kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

Gadd igvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopger else 1. okt. 2016 - 30. sep. 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
Bruttoresultat .........cocooiiieiiee e 8.371.036 1.802.648
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooeeeieieiinesreneses 8.371.036 1.802.648
Andrefinansielle indtaagter .........ccooevveiecece e 8.523 186
@vrige finansielle OmMKOStNINGEr .......coveeiiriiiieee e -680.073 -433.036
Ordinaart resultat far skat .........ccoevireriiiiiereeese s 7.699.486 1.369.798
SKat af AretSTESUITAL .......cceveeireeereiereeeee e 1 -1.514.722 -310.948
ATESTESUILAL oottt 6.184.764  1.058.850
Fordag til resultatdisponering
OVEf@It rESUITAL .......cooveieeieiiieeee s 6.184.764
= L TS 6.184.764
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Balance 30. september 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..................

Forudbetalinger for materielle anlaggsaktiver ............cccceeenee.

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........cccceeneenee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2016/17
kr.

34.736.860

0

2 34.736.860

34.736.860

5.605.648
0
30.000

5.635.648

5.635.648

40.372.508
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2015/16
kr.
15.081.687
3.329.760

18.411.447

18.411.447

2.539.423
95.000
13.304

2.647.727

2.647.727

21.059.174

CVR-nr. 16930776



Balance 30. september 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat ...
Egenkapital i alt ...................
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter

Skyldig selskabsskat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gad til banker .........ccuee.e...
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cceeeee...

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIfNg ...ccoeeeeeerieceee,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ...cccccceveeeevveennne.

Note 2016/17
Kr.

600.000

10.307.088

10.907.088
368.171
368.171

18.542.240
1.146.551

19.688.791

474.000
224.445
131.150
6.476.096
337.673

1.765.094

9.408.458

29.097.249

40.372.508
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2015/16
kr.
600.000
4.122.324

4.722.324
0
0

7.133.665
310.948

7.444.613

40.000
2.960.349
13.121

0

26.723

5.852.044

8.892.237

16.336.850

21.059.174
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Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2016 - 30. sep. 2017

RegISreret o o fort
kapital | alt
resultat
mv.

kr. kr. Kr.
Egenkapital, Primo .......cooeiiriieieee e 600.000 4.122.324 4.722.324
Betalt UJDYLEE .....ooveeeeceee e 0 0 0
APEISTESUILAE ... 0 6.184.764 6.184.764
Egenkapital, UItIMO ..o 600.000 10.307.088 10.907.088

Udover ovenstdende har der ikke vaaret aandringer i selskabets aktiekapital de seneste 5 ar.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat, drift
Regulering vedrarende tidligere ar

Den udskudte skat andrager (aktiv)

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning

Tilbagefarte opskrivninger pa arets afgang
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2016/17
kr.
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2015/16
kr.

1.146.551
368.171
0

310.948
0
0

1.514.722

310.948

368.171

Grundeog
bygninger

kr.

15.995.011
23.560.243
-6.491.900

33.063.354

1.350.480
2.586.830
0

3.937.310

2.263.804
0
0

2.263.804

34.736.860
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3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Koncernens selskaber hadfter ubegramset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Der er pant i selskabets jendomme, bogfert til 34,7 mio kr. til fordel for bank og kreditforening.
Det samlede tinglyste pant udger 20,8 mio kr..

Af langfristet gadd forfalder 16 mio kr. efter 5 &r.

4. Oplysning om g er skab
Ejerforhold

Selskabet har registreret faglgende aktionsarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

DPH Holding 2015 ApS, Vaalase

Naertstaende parter

Naatstaende parter med bestemmende indflydel se pa sel skabet er sel skabets bestyrelse og
direktar.

Alle transaktioner med naatstaende parter sker pa markedsbaserede vilkar.
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