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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Lux Huse. Jens Kjaergaard ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den Z//Z 2021

Direktion




Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Lux Huse. Jens Kjaergaard ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Lux Huse. Jens Kjaergaard ApS for perioden 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ebeltoft, den 2 /72 2021

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751646
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iana Poulsen

statsautoriseret revisor
MNE nr.: mne35437




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Lux Huse. Jens Kjeergaard ApS
Jernbanegade 2
8400 Ebeltoft

Telefon: 86 36 15 00

Telefax: 86 36 13 84

E-mail: shogrefe@email.dk
CVR-nr: 169274 73

Stiftet: 2. april 1993
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Jens Kjaergaard

Kovsted & Skovgard
Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Dsteralle 8
8400 Ebeltoft




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i at drive handel, entreprengrvirksomhed
og investering

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-10-2020 - 30-09-20201 udviser et resultat pa kr.
96.993, og selskabets balance pr. 30-09-2021 udviser en balancesum pa kr. 1.079.975, og en
egenkapital pa kr. - 85.599.

Selskabet har en negativ egenkapital, hvilket betyder, at der kan vaere veaesentlig usikkerhed om
selskabets evne til at fortsaette driften. Selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at der i fremtiden skabes
positive resultater, ligesom det er en betingelse, at selskabets finansieringskilder fortsat vil stille den
nedvendige finansiering af savel drift som anlaeg til radighed.

Det er ledelsens vurdering at selskabet fremadrettet vil veere i stand til at skabe en positiv
resultatudvikling, samt at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides hvis
nedvendigt, saledes at betingelserne for at aflaegge arsregnskabet efter principperne om fortsat drift er til
stede.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.




Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Lux Huse. Jens Kjeergaard ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersier som fglge af
sndrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQJRELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillzeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.




Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bureau Jens Kjaergaard ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa balancetidspunktet.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opharer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og direkte lanforbrug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.400 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen
i anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgearelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.




Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.




Note

Resultatopgerelse
1. oktober - 30. september

BRUTTORESULTAT

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

DRIFTSRESULTAT
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT
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2020/21 2019/20
185.293 177.310
-21.055 -21.043
164.238 156.267
-33.950 -36.963
130.288 119.304
-33.295 -30.876

96.993 88.428

96.993 88.428

96.993 88.428




Balance 30. september
AKTIVER

Note

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11

2021 2020
1.035.585 1.053.141
1.035.585 1.053.141
1.035.585 1.053.141

44.390 46.156
44.390 46.156
1.079.975 1.099.297




Balance 30. september

PASSIVER

2021 2020
Note

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat -285.599 -382.592
EGENKAPITAL -85.599 -182.592
Deposita 48.100 39.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 469.574 645.313
Selskabsskat 33.295 30.876
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 569.666 553.075
2 Langfristede geeldsforpligtelser 1.120.635 1.268.264
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.063 13.625
Selskabsskat 30.876 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 44.939 13.625
GALDSFORPLIGTELSER 1.165.574 1.281.889
PASSIVER 1.079.975 1.099.297

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL
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2021 2020
200.000 200.000
200.000 200.000
-382.592 -471.020
96.993 88.428
-285.599 -382.592
-85.599 -182.592




Noter

2020/21 2019/20

1 Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har en negativ egenkapital, hvilket betyder, at der kan vaere vaesentlig usikkerhed om
selskabets evne til at fortsaette driften. Selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at der i fremtiden
skabes positive resultater, ligesom det er en betingelse, at selskabets finansieringskilder fortsat vil stille
den nadvendige finansiering af savel drift som anlaeg til radighed.

Det er ledelsens vurdering at selskabet fremadrettet vil veere i stand til at skabe en positiv
resultatudvikling, samt at selskabets nuveerende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides hvis
nedvendigt, saledes at betingelserne for at afleegge arsregnskabet efter principperne om fortsat drift er
til stede.

Gezeld i alt Geeld i alt Restgaeld

primo ultimo efter 5 ar

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Deposita 39.000 48.100 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 645.313 469.574 0
Selskabsskat 30.876 33.295 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 553.075 569.666 569.666

1.268.264 1.120.635 569.666

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Bureau Jens Kjaergaard ApS er
administrationsselskab og det helejede dattervirksomhed Lux Huse Jens Kjaergaard ApS heefter
ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

4 Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser

Lux Huse, Jens Kjaergaard ApS har kautioneret for geeld til pengeinstitutter for moderselskabet Bureau
Jens Kjeergaard ApS
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