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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for Lux Huse. Jens Kjeergaard ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Direktionen erklzerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det
min opfattelse, at ledelisesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Lux Huse. Jens Kjeergaard ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Lux Huse. Jens Kjaergaard ApS for perioden 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 p4 grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ebeltoft, den ¥// 202¢
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Selskabsoplysninger

Selskabet
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i at drive handel, entreprensrvirksomhed
og investering

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhoid

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 01-10-2019 - 30-09-2020 udviser et resultat pa kr.
88.428, og selskabets balance pr. 30-09-2020 udviser en balancesum pa kr. 1.099.297, og en
egenkapital pé kr. - 182.592.

Selskabet har en negativ egenkapital, hvilket betyder, at der kan veere veaesentlig usikkerhed om
selskabets evne til at fortsaette driften. Selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at der i fremtiden skabes
positive resultater, ligesom det er en betingelse, at selskabets finansieringskilder fortsat vil stille den
nadvendige finansiering af savel drift som anlaeg til radighed.

Det er ledelsens vurdering at selskabet fremadrettet vil veere i stand tif at skabe en positiv
resultatudvikliing, samt at seliskabets nuvaerende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides hvis
nadvendigt, saledes at betingelseme for at afleegge arsregnskabet efter principperne om fortsat drift er il
stede.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.




Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Lux Huse. Jens Kjaergaard ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
kiasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som felge af
sndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgereisen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males akiiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta,
RESULTATOPG@ZRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruitofortjeneste.

Nettoomsastning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger,

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostainger til administration mv,

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bureau Jens Kjeergaard ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er mediaget | resultatopgerelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa balancetidspunktet.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Afskrivningsperioden og restveerdien fastszettes pa anskaffelsestidspunkiet og
revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opharer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og direkte lenforbrug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ér 0%

Aktiver med en kostpris p& under kr. 14.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortieneste eller tab indregnes | resultatopgerelsen under andre driftsindtaegtet/andre
driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skatteptigtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle meliem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeid til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder

samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Note

Resultatopggrelse
1. oktober - 30. september

BRUTTORESULTAT

Af- og nedskrivninger af materielie og immaterielle
anleegsaktiver

DRIFTSRESULTAT
Andre finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET | ALT
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2019/20 2018/19
177.310 191.813
-21.043 -21.043
156.267 170.770
-36.963 -41.719
119.304 129.051
-30.876 -33.020

88.428 96.031

88.428 96.031

88.428 96.031




Balance 30. september
AKTIVER

Note

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2020 2019
1.053.141 1.074.184
1.053.141 1.074.184
1.063.141 1.074.184

46.156 4.927
46.156 4.927
1.098.297 1.079.111




Balance 30. september
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfort resultat

2 EGENKAPITAL

Deposita
Geeld til titknyttede virksomheder
Selskabsskat

Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Korifristede gaeldsforpligtelser

G/ALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventuaiposter mv.

5 Pantssetninger og sikkerhedsstilielser
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2020 2019
200.000 200.000
-382.592 -471.020
~182.692 -271.020
39.000 39.000
645.313 734.395
30.876 0
553.075 536.966
1.268.264 1.310.361
13.625 6.750

0 33.020

13.625 39.770
1.281.889 1.350.131
1.099.297 1.078.111




Noter

2019/20 2018/19

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har en negativ egenkapital, hvilket betyder, at der kan vaere vaesentlig usikkerhed om
selskabets evne til at fortseette driften. Selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at der i fremtiden
skabes positive resultater, ligesom det er en betingelse, at selskabets finansieringskilder fortsat vil stille
den ngdvendige finansiering af savel drift som anlaeg til radighed.

Det er ledelsens vurdering at selskabet fremadrettet vil veere i stand til at skabe en positiv
resultatudvikling, samt at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides hvis
nedvendigt, sdledes at betingelserne for at aflaeegge &rsregnskabet efter principperne om fortsat drift er
til stede.

Forslag til
resultatdis-
110 2019 ponering 30/9 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 0 200.000
Overfart resultat -471.020 88.428 -382.592

-271.020 88.428 -182.592

Gaeld i alt Geeld i alt Restgeeid

primo ultimo efter 5 ar
Langfristede gesldsforpligtelser
Deposita 36.000 39.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 734.385 645.313 0
Selskabsskat 0 30.876 0
Gasld til virksomhedsdeltagere og ledelse 536.966 553.075 0

1.310.361 1.268.264

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Bureau Jens Kjsergaard ApS er
administrationsselskab og det helejede dattervirksomhed Lux Huse Jens Kjeergaard ApS haefler
ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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Noter

2020 2019

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Lux Huse, Jens Kjeergaard ApS har kautioneret for gaeld til pengeinstitutter for moderselskabet Bureau
Jens Kjeergaard ApS

14



