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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar
- 31. december 2017 for Ejendomsselskabet Middelfart Park A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skeersg,den 20 /5 2018

Direktion

Jarn Thorbjern Christensen

Bestyrelse

Rikke Thorbjgrn Christensen  Jacob Thorbjgrn Christensen  Jgrn Thorbjgrn Christensen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Middelfart Park A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Middelfart Park A/S for
perioden 1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planleegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraeevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 20 /5 2018

ROB/AEK Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Middelfart Park A/S
Skeersg Skovvej 1
8400 Ebeltoft

Telefon: 875214 44

CVR-nr.: 16 92 74 06

Stiftet: 1. januar 1993

Hjemsted: Syddjurs

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2017
Dokument ref.: 956 /JFH /LR / MI

Rikke Thorbjgrn Christensen
Jacob Thorbjern Christensen
Jorn Thorbjern Christensen
Jorn Thorbjern Christensen

ROB/ZAEK Godkendt Revisionsaktieselskab
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af investeringer i fast
ejendom og veerdipapirer.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Middelfart Park A/S for 2017 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som faglge af @ndrede regnskabsmessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved farste indregning i balancen til kostpris og males
efterfalgende til dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geld.

/ndring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for afdekning af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med de endringer i dagsverdien af det afdeekkede aktiv eller den
afdeekkede forpligtelse, som kan henfgres til den risiko, der er afdaekket.

/ndring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er Kklassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de
sikrede transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede &ndringer som en del af kostprisen for
de pagaldende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes @ndringer i dagsverdier lgbende i resultatopgerelsen som
finansielle poster.

RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre
driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen ved bortforpagtning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til inventar, reklame og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og w@vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og for bygningers
vedkommende med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag
af regelmaessige, uafhaengige vurderinger af dagsveerdien.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgarer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 80%
Andre anlag, driftsmateriel og 10 ar 0 %

inventar
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastseettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer males til dagsverdi (bgrskurs) pa balancedagen.Veardireguleringen sker over
resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
ejendom, hvor opgarelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017
2017 2016
kr. kr.
BRUTTOFORTJIENESTE ......cccooviiiiiiene e 9.384.512 8.574.671
1 Personaleomkostninger.........ccccocvivieiveiesieeseene e -975.809 -70.688
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET .....eeeiecc e -312.663 -312.975
Andre driftsSomKOoStNINGer.........cccoovviiiiieiciee e -3.455 -3.454
DRIFTSRESULTAT ..ottt 8.092.585 8.187.554
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anleegsaktiver ............ccccceevennne 1.924.604 4.438.329
Andre finansielle indteegter ... 709 297.895
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VIFKSOMNEAEY ...t 69.919 0
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra
tilknyttede virksomheder ... 0 -353.303
Andre finansielle omKosStNiNger...........cccocvevveveiieeieennns -1.482.571 -1.366.478
RESULTAT FOR SKAT ....oov it 8.605.246 11.203.997
Skat af arets resultat..............ccceveeeeveveeceeiieeee e -1.893.203 -2.465.011
ARETS RESULTAT .ot 6.712.043 8.738.986
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............c.c.cccevne... 8.386.076 9.000.000
Overfart resultat...........ccocveevieve e -1.674.033 -261.014
DISPONERET T ALT ..o 6.712.043 8.738.986
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
2017 2016
kr. kr.
Grunde 0g bygninger ... 68.937.561 69.266.784
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..............c..cc...... 0 0
Materielle anleegsaktiver...........cccocviiiieniiiiciieieee 68.937.561 69.266.784
Andre veerdipapirer og kapitalandele .............c.c.ccccvene. 0 34.579.728
Finansielle anlaegsaktiver ... 0 34.579.728
2  ANLAEGSAKTIVER ... 68.937.561 103.846.512
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 0 18.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 19.372.462 0
Andre tilgodehavender ............cccoovveveiieviieve e 0 420.222
PeriodeafgraansningSPOSLEr ..........ccovvvreeieienienie e 927 597
Tilgodehavender ...........cccooeiievicie i 19.373.389 438.819
Likvide beholdninger ..........cccooiiiiiiiciinec 2.354.989 227.314
OMSAETNINGSAKTIVER .....ccccoviiiiieieie e 21.728.378 666.133

AKTIVER. ... 90.665.939 104.512.645




5 Eventualposter mv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016
kr. kr.
Virksomhedskapital .............ccccovevveveiieiiesecc e 4.500.000 4.500.000
Reserve for opskrivninger ... 16.461.308 16.513.534
OVErfart reSUIat..........cooveveiiieiceeeeee e 0 1.004.980
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccocovrvvnnnen 8.386.076 9.000.000
EGENKAPITAL ..ottt 29.347.384 31.018.514
Henszettelse til udskudt skat ...........ccccovvevereieienieieninn 10.462.653 10.150.859
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccccooeviiviiee, 10.462.653 10.150.859
Prioritetsgald.........cooiiiiiiiei 42.668.531 45.856.834
ANAeN gald......ccoiiiiii 1.734.843 2.525.647
Langfristede geeldsforpligtelser...........cccoovevvvveinennnne 44.403.374 48.382.481
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 3.229.001 3.206.605
KreditinStItUITEr ........coveieceeece e 7.490 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc.ce.v.... 26.089 1.154.813
Geeld til tilknyttede virksomheder ... 0 7.853.153
SeISKADSSKAL.........cevveiieieieie e 1.755.386 2.244.056
ANden gald......coooiii 620.967 415.231
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 813.595 86.933
Kortfristede geeldsforpligtelser ... 6.452.528 14.960.791
G/ZELDSFORPLIGTELSER ......coocoviieecee e 50.855.902 63.343.272
PASSIVER ..o 90.665.939 104.512.645
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NOTER
2017 2016
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget .........coovvviiieiiicniicie 2 2
LBNNINGET ...t 963.000 57.728
Andre omkostninger til social SiKring .........cccccceveveennnne 12.809 12.960
975.809 70.688
2 ANLAGSAKTIVER
Anlzegsaktiver, veerdi uden opskrivninger...................... 47.833.316 48.095.586
3 Reserve for opskrivninger
SaldO PrimO......coiiieiee e 16.513.534 16.565.760
Arets afskrivning p& opskrivningen...........ccccoceeveeeeene. -66.956 -66.956
Avrets tilbagefarte henseettelse...........cccovvveceeveeveeeerrennnns 14.730 14.730
16.461.308 16.513.534
Geldialt Geld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 49.063.439 45.897.532 3.229.001 29.568.888
Anden gald .........ccoeneeene 2.525.647 1.734.843 0 0
51.589.086 47.632.375 3.229.001 29.568.888




Ejendomsselskabet Middelfart Park A/S 17

NOTER

2017 2016
Kkr. kr.

5 Eventualposter mv.
Selskabet har indgaet kontrakt om rentesikring af EURO 2.685.000. Kontrakten udlgber
31.03.2020. Kontrakten kan indfries til markedsvaerdien, der pr. 31.12.2017 udger kr. -
1.734.843. Kontrakten er i balancen indregnet under langfristede geldsforpligtelser.

Virksomheden hafter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
0g royaltyskat.

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i selskabets ejendom. Pantet omfatter herudover det til
ejendommen hgrende driftsmateriel.

Den regnskabsmassige veerdi af de pantsatte aktiver udger 68.842.518 kr. pr. 31. december
2017.



