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1Althoff A/S

Selskabet Althoff A/S

Fridtjof Nansens Plads 5, 4. tv.

2100 København Ø

CVR-nr.: 16 92 30 36

Stiftelsesdato: 1. april 1993

Hjemsted: Frederiksberg C

Regnskabsperiode: 1. januar 2019 - 31. december 2019

Bestyrelse Jane Mejse Rentsch

Keld Althoff

Mina Althoff

Direktion Keld Althoff

Revisor Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Stationspladsen 1 og 3

3000 Helsingør

CVR-nr.: 30 19 52 64

SELSKABSOPLYSNINGER
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2Althoff A/S

Frederiksberg, den 4. maj 2020

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. 

december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold 

beretningen omhandler.

LEDELSESPÅTEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. 

december 2019 for Althoff A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktion

Keld Althoff

Bestyrelse

Jane Mejse Rentsch Keld Althoff Mina Althoff
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3Althoff A/S

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Althoff A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 

2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Althoff A/S

Konklusion

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover 

udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores 

konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 

derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, 

indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 

virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes 

efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Revisors 
ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores 

opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 

viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
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4Althoff A/S

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG

Helsingør, den 4. maj 2020

CVR-nr. 30 19 52 64

Peter Kallermann

statsautoriseret revisor

MNE-nr.: mne8285

viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
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5Althoff A/S

Årets resultat udviser et underskud på 339.811 kr., hvilket ledelsen anser for utilfredsstillende. Egenkapitalen 

udgør 36.406.976 kr. pr. 31. december 2019. 

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag i øvrigt ikke indtrådt forhold, der forrykker vurderingen af 

årsrapporten.

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet består i udlejning af fast ejendom, investering samt hermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Årsrapporten er ikke påvirket af usikkerhed ved indregning og måling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
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6Althoff A/S

ÅRSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Afledte finansielle instrumenter

Årsrapporten for Althoff A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 

klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-virksomheder.

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter for udlejning af ejendomme. Nettoomsætningen indregnes i 

resultatopgørelsen i takt med, at ydelsen leveres til køber, når indtægten kan opgøres pålideligt og betaling for 

ydelsen forventes modtaget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsætning fratrukket ejendomsomkostninger inkl. administrationsomkostninger og eksterne 

omkostninger sammendrages i årsrapporten til posten bruttofortjeneste efter bestemmelserne i 

årsregnskabslovens § 32.

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til 

dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodehavender, 

henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for 

sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen 

sammen med ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Ændringer i dagsværdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for 

sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld og i 

egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, 

som tidligere er indregnet på egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer 

den fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som tidligere er indregnet i 

egenkapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter, 

indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 

og amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen 

mv.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter andre omkostninger samt renter og gebyrer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social 

sikring mv. af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra 

offentlige myndigheder.
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7Althoff A/S

ÅRSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skatteomkostninger

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og for bygningens vedkommende med 

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivningen revuderes hvert år på grundlag af en intern 

vurdering/estimering af dagsværdien, herunder bl.a. på en afkastbaseret model. Der afskrives ikke på grunde.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 

aktivet er klar til brug

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger og fradrag af forventet restværdi efter afsluttet 

brugstid. Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af 

aktivernes forventede brugstider:

Bygninger, 75 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar, 5 år

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige 

værdi.

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle aktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag 

af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i 

resultatopgørelsen under andre driftsindtægter, henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer og kapitalandele består af pantebrev der måles til dagsværdi. Realiserede og urealiserede 

kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgørelsen.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

bevægelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopgørelsen, og som knytter sig 

til årets ekstraordinære resultat, henføres hertil, mens den resterende del henføres til årets ordinære resultat.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Althoff Holding A/S-koncernens danske 

datterselskaber. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i 

konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår af konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med 

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette til nedsættelse 

af eget skattemæssigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende 

efterfølgende regnskabsår.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 

med nedskrivning til imødegåelse af tab.

Periodeafgrænsningsposter, aktiver
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8Althoff A/S

ÅRSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter beløb hensat til indvendig vedligeholdelse, jf. LL § 22. 

Skyldig skat og udskudt skat

Periodeafgrænsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i 

de efterfølgende år.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, 

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet og 

den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.

Periodeafgrænsningsposter, passiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig værdi af aktiver og 

forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende ikke-skattemæssigt 

afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er 

opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på det regnskabsmæssige resultat eller den skattepligtige 

indkomst.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørelse af 

skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 

planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser præsenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under 

finansielle poster.

Gældsforpligtelser
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9Althoff A/S

ÅRSREGNSKAB

RESULTATOPGØRELSE FOR 2019

2019 2018

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.812.693 1.907.098

Personaleomkostninger 1 -306.864 -268.081

Af- og nedskrivninger -610.642 -340.922

Resultat af ordinær drift 895.187 1.298.095

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 139.465 100.158

Finansielle indtægter 2 120.000 120.000

Finansielle omkostninger 3 -1.585.134 -817.564

Ordinært resultat før skat -430.482 700.689

Skat af årets resultat 4 90.671 -149.090

ÅRETS RESULTAT -339.811 551.599

Overført resultat -339.811 551.599

 -339.811 551.599

Resultatdisponering:
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10Althoff A/S

ÅRSREGNSKAB

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

2019 2018

Note kr. kr.

Grunde og bygninger 73.990.737 73.200.000

Materielle anlægsaktiver i alt 5 73.990.737 73.200.000

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.000.000 1.000.000

Finansielle anlægsaktiver i alt 1.000.000 1.000.000

ANLÆGSAKTIVER I ALT 74.990.737 74.200.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.934.817 5.645.352

Andre tilgodehavender 16.961 94.696

Periodeafgrænsningsposter 14.998 13.456

Tilgodehavender i alt 5.966.776 5.753.504

Likvide beholdninger 316.026 976.007

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 6.282.802 6.729.511

AKTIVER I ALT 81.273.539 80.929.511

AKTIVER
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11Althoff A/S

ÅRSREGNSKAB

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

2019 2018

Note kr. kr.

Selskabskapital 500.000 500.000

Reserve for opskrivninger 37.160.785 37.160.785

Overført resultat -1.253.809 -1.015.951

EGENKAPITAL I ALT 36.406.976 36.644.834

Udskudt skat 9.067.000 9.128.915

Andre hensatte forpligtelser 257.028 246.043

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 9.324.028 9.374.958

Gæld til realkreditinstitutter 33.321.076 32.783.574

Langfristede gældsforpligtelser i alt 6 33.321.076 32.783.574

Gæld til banker 12.851 0

Forudbetalinger fra kunder 353.701 347.926

Leverandører af varer og tjenesteydelser 73.000 102.925

Anden gæld 497.770 491.385

Kortfristet del af langfristet gæld 303.087 195.763

Deposita 981.050 988.146

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.221.459 2.126.145

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 35.542.535 34.909.719

PASSIVER I ALT 81.273.539 80.929.511

Eventualforpligtelser 7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8

PASSIVER
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12Althoff A/S

ÅRSREGNSKAB

EGENKAPITALOPGØRELSE FOR 2019

Selskabs-

kapital

Reserve for 

opskriv-

ninger

Overført 

resultat I alt

kr. kr. kr. kr.

Primo 500.000 37.160.785 -1.015.951 36.644.834

Andre værdireguleringer 0 0 130.709 130.709

Overført via resultatdisponeringen 0 0 -339.811 -339.811

Skat af egenkapitaltransaktioner 0 0 -28.756 -28.756

Ultimo 500.000 37.160.785 -1.253.809 36.406.976
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13Althoff A/S

NOTER

2019 2018

kr. kr.

Lønninger 303.456 263.465

Omkostninger til social sikring 3.408 4.616

Personaleomkostninger 306.864 268.081

Gennemsnitligt antal ansatte 1 1

Renteindtægter i øvrigt 120.000 120.000

Finansielle indtægter 120.000 120.000

Renteomkostninger i øvrigt 555.041 614.221

Andre reguleringer af finansielle omkostninger 866.283 30.424

Dagsværdiregulering af finansielle instrumenter mv. 163.810 149.366

Finansielle omkostninger 1.585.134 794.011

Ændring i udskudt skat -90.671 149.090

Skat af årets resultat -90.671 149.090

Kostpris, primo 30.499.365 34.610.644

Tilgang 1.401.379 609.375

Afgang 0 -4.720.654

Kostpris, ultimo 31.900.744 30.499.365

Opskrivninger, primo 47.642.033 28.082.401

Opskrivninger 0 19.559.632

Opskrivninger, ultimo 47.642.033 47.642.033

Af- og nedskrivninger, primo -4.941.398 -4.323.630

Afskrivninger -610.642 -617.768

Af- og nedskrivninger, ultimo -5.552.040 -4.941.398

Regnskabsmæssig værdi, ultimo 73.990.737 73.200.000

Gæld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 år 32.869.780 32.163.906

Langfristede gældsforpligtelser, der forfalder efter 5 år i alt 32.869.780 32.163.906

5. Materielle anlægsaktiver

ÅRSREGNSKAB

1. Personaleomkostninger

2. Finansielle indtægter

3. Finansielle omkostninger

4. Skat af årets resultat

Grunde og bygninger:

6. Langfristede gældsforpligtelser
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14Althoff A/S

NOTER

ÅRSREGNSKAB

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgæld er deponeret skadeløsbrev nom. 2.500.000 kr. i ejendommen Toftebovej 5, Gilleleje 

samt ejerpantebrev på 6.496.000 med pant i Rolighedsvej, 1959 Frederiksberg C.

Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør 73.803 t.kr.

Der er indgået en renteswap med Nykredit til udløb den 30.12.2021. Hovedstolen forrentes med en variabel 

rente CIBOR 6M og tilbagebetales med en fast rente på 6,03 %. Markedsværdien pr. 31.12.2019 udgør 327.262 

kr.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hæfter selskabet 

ubegrænset og solidarisk med de øvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter på 

udbytter, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede 

kendte nettoforpligtelse på skyldige selskabsskatter og kildeskatter på udbytter, renter og royalties fremgår af 

administrationsselskabets årsregnskab, Althoff Holding A/S, CVR-nr. 38 10 98 71. Eventuelle senere korrektioner 

til sambeskatningsindkomsten kan medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7. Eventualforpligtelser
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